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I. DISPOZITII GENERALE RS
{.  Rolul Regulamentului local de urbanis FucrAS

1.1.) Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul municipiului
DEVA. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea

executirii constructiilor in limitele teritoriului administrativ al municipiului.

(1.2.) Prezentul Regulament local de urbanism insoteste Planul Urbanistic
General al municipiului DEVA si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de

reglementare ale PUG.

(1.3.) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice Jocale si a fost aprobat cu nr. din de citre
Consiliul Local al municipiului DEVA pe baza avizelor obtinute in conformitate cu

prevederile Legii nr. 50/1991, republicati in 1996.

(1.4.) Dacd prin prevederile unor documentatii ulterioare de urbanism

(Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu) pentr
componente ale municipiului se schimba conceptia generald care a stat

u parti
la baza

Planului  Urbanistic General aprobat pentru municipiul DEVA este necesard

modificarea Planului Urbanistic General, conform legii.

(1.5.) Modificarea Regulamentului local de urbanism aprgbat se

va face

pumai in sprijinul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea
unor modificiri ale Planului Urbanistic General si implicit, ale Regulamentului local

de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — apro
care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legalad

(2.1.) La baza elaboririi Regulamentului local de urbanism s-au

bare pe

avut in

vedere in principal: Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si
unele misuri pentru realizarea locuintelor (republicatid), HGR nr. 525/1996 pentru

aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinul MLPAT nr.
privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor,
si celelalte acte legislative specifice sau completarea domeniului.

91/1991
precum

Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentului

T e st oy conditiile specifice ale municipiului D

EVA.




(2.2)) in cadrul Regulamentului local de urbanism aferent Planului General
de Urbanism al municipiului DEVA s-au preluat toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii:

Planul de Amenajare a Teritoriului National — Urbanproiect

- sectiunea I Cii de comunicatie

- sectiunea Il Apa

- sectiunea  III Zone construite si naturale protejate

- sectiunea IV Reteaua de localititi

Plan Urbanistic General - Urbanproiect Bucuresti - pr. nr. 133/92
Proiect de amenajare a raului Mures pe sector Cugir — Zam — proiect
RENEL - ISPH

Planuri Urbanistic de Detaliu si Zonale aprobate de Consiliul Local al
municipiului DEVA v

Studiu de circulatie intocmit concomitent cu PUG pr. nr. 133/1992
Schema generali a alimentirii cu apa a municipiului DEVA

Analize care au stat la baza elaboririi PUG DEVA privind: situatia
geotehnica, studii de fezabilitate, fond construit, mediu, institutii si
servicii publice.

3. Domeniul de aplicare

(3.1.) Planul Urbanistic General al municipiului DEVA fmpreuni cu
Regulamentul local de urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executirii constructlllor pe orice categorie de terenuri, atit.in intravilan,
cit si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al municipiului; intravilanul
este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajirilor cu
caracter urbanistic. ‘

Intravilanul pentru municipiul DEVA se compune din:

| SN

NP LN

MUNICIPIUL DEVA (inclusiv cartierul Sintuhalm)
LOCALITATEA ARCHIA

LOCALITATEA CRISTUR

LOCALITATEA BARCEA MICA

ZONA DE AGREMENT CAPRIOARA
EXPLOATAREA MINIERA DEVA

OCOLUL SILVIC

A.E.S.C.H. » -trup D
REZERVOR DE APA -trup G

10 PLATFORMA DE GUNOI

(cu noul amplasament) -trup J
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15. STATIE REGLARE GAZE - trup P

16. REZERVOR APA -trup R

17. PLATFORMA DE GUNOI SATE- trup S

18. REZERVATIA NATURALA COLTU—ZANOAGA
19. REZERVATIA NATURALA BEJAN

20. REZERVA’[IE ARHEOLOGICA

ATENTIE! Pentru punctele 18,19,20 nu existd o delimitare precisd datoriti lipsei
studiilor de specialitate in acest sens.

(3.2.) Intravilanul municipiului DEVA aprobat conform legii si figurat in
plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic general, va fi marcat pe teren,
prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicititii imobiliare nr. 7/1996.

Suprafata intravilanului municipiului, localititilor componente si trupurilor,
la data elabordrii PUG-ului era 1587,12 ha.

Suprafata aprobati pentru municipiul DEVA prin. prezentul PUG si

=gulament local-de urbanism este de 1753,67 ha din care 1744,7 ha mun1c1p1ul
DEVA. .

(3.3.) Zonificarea functionald a localititilor se stabilesc in functie de
categoriile de activititi pe care le cuprind localititile si de ponderea acestora in
teritorin, in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de
Urbanism si este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
General; pe baza acestei zonificiri se stabilesc conditiile, de amplasare si conformare
a constructiilor, ce se vor respecta in cadrul fieciirei zone functionale. -

(3.4.) impér;irea teritoriului_in unitdti teritoriale..de--referinti se face
conform plansei cuprinzand delimitarea UTR-urilor, care face parte integranti din
Regulament; UTR-ul este o reprezentare conventionali cuprinzind o zoni a
terltorlulm urban sau rural cu o functlune predommanta, omogemtate functlonala

racternsﬁ”é‘t"“i‘rfﬁ‘rfologlce unitare, sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice ™
Lonale sau de detaliu, s
SRSt s
UTR-ul se delimiteazi prin llmlte ﬁzxce eAMnte in teren (strézn, llmlte de

suportul gra 1cwpentru exprlmarea prescrlptulor corelate cu propunerlle pleselor
desena{e L T S

dmtte care de la 1 19 m mtravﬂanul mun1c1p1ulu1 iar
apartmatoare

in trupurlle ‘;1 jat l )

Pepieny
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit

(4.1.) Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor pe terenurile
agricole din extravilan se supune prevederile art. 3 din Regulamentul General de
Urbanism; terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa de
INCADRARE in TERITORIUL ADMINISTRATIV a Planului Urbanistic General.

Utilazarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele
teritoriului administrativ al municipiului DEVA se poate face numai cu respectarea
prevederilor Legii nr. 50/1991 (republicatd) si a Legii nr. 18/1991. Amplasarea
constructiilor de orice fel, pe terenuri agricole de clasa I si Il de calitate, pe cele
amenajate cu imbunititiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

La autorizarea oricdrui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere
prevederile Ordinului nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 8995 al MLPAT, MapN, MI si
SRI pentru aprobarea "Precizirilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului”.

Avind in vedere cd suprafata propusid pentru extinderea intravilanului este
mai mare de 100 ha, in conformitate cu Legea nr. 18/1991, art. 71 si 73, aprobarea de
folosire definitivi a terenurilor agricole se obtine conform prevederilor legale.

(4.2.) Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilanul
municipiului DEVA in vederea autorizirii constructiilor se realizeazi in conditiile
art. 4 din Regulamentul General de Urbanism; destinatia acestor trupuri se prezinti
in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General al municipiului
DEVA. Suprafata totald a terenurilor agricole care sunt incluse in noul intravilan
este de 166,55 ha. ’

(4.3.) Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor pe tefenurile cu
destinatie forestierd din extravilanul si intravilanul municipiului DEVA se supune
prevederile art. S din Regulamentul general de urbanism; suprafesele impidurite
sunt puse fin evidenti in plansele de INCADRARE in TERITORIUL
ADMINISTRATIV si de REGLEMENTARI ale Planului urbanistic general a
municipiului PEVA

Suprafata ocupatd de paduri din totalul suprafetei administrative este de
1074 ha.

- o . L .




industriale, unititi comerciale sau de alti naturi, care prin functionare pot aduce
prejudicii pidurii se face numai cu obtinerea in prealabil, de citre beneficiari, a
avizului Regiei Nationale a Padurilor.

Reducerea suprafetel fondului forestier proprietate publicd sau privatd este
interzisa.

in mod exceptional, ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier in alte
scopuri decit cele silvice cu/sau fira defrisarea pidurii se aprobd potrivit legii nr.
26/1996 - Codul silvic.

(4.4.) Autorizarea executirii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse
ale subsolului, delimitate potrivit legii (conform datelor furnizate de citre Agentia
Nationald pentru Resurse Minerale), se supune prevederile art. 6 din Regulamentul
General de Urbanism; terenurile cu resurse ale subsolului sunt prezentate in plansa
de INCADRARE iN TERITORIUL ADMINISTRATIV ale Planului Urbanistic
General al municipiului DEVA.

Pe teritoriul administrativ al municipiului DEVA este situati Exploatarea
Minierd Deva. Pe acest teren sunt admise numai constructii industriale necesare
exploatirii si prelucririi resurselor identificate ale subsolului. Orice alt fel de
constructii, cu caracter definitiv sunt interzise.

Constructiile din afara per imetrelor de protectie sau a plllerulm de siguranta
se vor autoriza cu conditia unor misuri suplimentare de protectie. In acest scop sunt -
necesare studii de specxahtate pentru identificarea degradirii terenurilor
(modificarea structurii geomorfologice, distrugerea echilibrului fizic si hidrogeologic
al rocilor, surpiri, scufundiri, precum si poluare complexa - apd, aer, sol - datorata
depozitelor de steril).

Lucririle de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in
intravilanul localitatii vor face oblectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4.5.) Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa se realizeazd in conditiile respectarii prevederilor art. 7 din
Regulamentul General de Urbanism; resursele de api sunt puse in evidenti in cadrul
plansei de REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic General al municipiului
DEVA. ‘

Alimentarea cu api potabild a mun. Deva se realizeaza din surse de suprafati:

1. acumularea Hateg, situatii pe Raul Mare in zona orasului Hateg.

2. Batiz, pe raul Strei (baraj Criseni).

Sursa de api subterand este situatd in municipiu, in zona Dealul Paiului. Are
14 puturi forate Ia adincimi cuprinse intre 12-16 m. Capacitatea totald este de
aproximativ 60 dm’/s.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever sunt dimensionate in conformitate
cu HG nr. 101/1997, pentru aprobarea "Normelor speciale privind caracterul si

"mirimea zonelor de protectie sanitara”. Astfel pentru captarlle din riu dlmenslumle'
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Pentru captarea din acumulare 25 m radial pe malul unde este situati priza.

Pentru captarea subterani distanta minimd de protectie este de 50 m in
amonte $i 20 m in aval de captare.

* Pentru asigurarea accesului la cursul de api raul Mures in scopul mentinerii
integritatii albiei minore si pentru efectuarea interventiilor operative in situatii
exceptionale, se instituie zond de protectle conform Legii apelor nr. 107/1996
anexa 2.

Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinitorului de terenuri si
inscris in evidenta cadastrali si registrul funciar, constituind servitute.

(4.6.) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor in zonele naturale
protejate, se realizeazi in conditiile respectirii prevederilor art. 8 din Regulamentul
General de Urbanis; zonele naturale protejate sunt puse in evidenti in cadrul
planselor de INCADRARE in TERITORIUL ADMINISTRATIV si de
REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic General al municipiului DEVA.

Zonele protejate naturale din municipiul DEVA sunt: in 1ntrav1lan — dealul
Cetatii in extravilan — rezervatiile Coltu — Ziinoaga si Bejan.

Zonele naturale protejate au ca scop delimitarea acelor zone care datoriti
unicitatii, ’autenticitﬁgii si specificititii valorilor naturale pe care le include sunt
caracteristice pentru conservarea, protejarea si valorificarea patrimoniului natural.

Autorititile administratiei publice locale, precum si persoanele fizice sau
juridice raspund pentru respectarea regimului de protectie speciald a zonelor de
interes turistic si de agrement a ariilor protejate si a monumentelor naturii. Este
interzisd amplasarea de obiective si desfdsurarea de activititi cu efecte diunitoare in
perimetrul si in zonele de protectie a monumentele naturale.

Pind la aparitia unei legi privind protejarea patrimoniului natural,
autorizarea constructiilor in zonele de protectie se va face astfel: a) in zonele de
interes national pe baza studiilor de specialitate cu avizul conform al MLPAT si
"MAPPM; b) in zonele de interes local pe baza studiilor de specialitate avizate de
Academia Romind, cu prescriptii de protectie stabilite 1a nivel local. Pentru
categoriile de constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra
mediului in vederea autorizarii (Legea 137/1995).

(4.7.) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit se face cu respectarea prevederilor art. 9 din
Regulamentul General de Urbanism; zonele construite protejate sunt reprezenta in
cadrul plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General al municipiului
DEVA.

Patrimoniul cultural national construit este alcituit din bunuri sau -
ansambluri de bunuri imobile care prezinti valoare din punct de vedere arhealosic.



Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de
specialitate intocmite prin grija Directiei Monumentelor Istorice in colaborare cu
organele specializate ale MLPAT, MAPPM si ale autorititilor publice locale (Legea

41/1995).
In zonele protejate sunt permise toate tipurile de constructii compatibile cu

specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectdrii prescriptiilor continute
in avize conforme ale organelor publice centrale specializate, in cazul zonelor care
cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national declarate ca atare.
in zonele de patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotirarea
consiliului judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectarea strictd a
avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.

Sunt interzise orice fel de constructii si amenajiri care, prin functiune,
configuratie arhitecturali sau amplasament compromit aspectul general al zonei,
distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a
zonei protejate a acestuia.

in sprijinul misurilor de protectie a vizibilititii obiectelor si zonelor pot fi
utilizate atit prevederile art. 18 din O.G. nr. 68/1994 cit si art. 622 din Codul Civil.

ATENTIE!!! Pana la definitivarea si aparitia legii privind protectia zonelor
construite, monumentele si siturile arheologice, cu valoare de patrimoniu, semnalate
pe planse, vor trebui protejate prin mésuri adecvate impotriva degradirii si
distrugerii. In acest scop, deoarece pini la data aceasta nu existd studii de zone
protejate pentru municipiul DEVA, delimitarea zonelor de protectie se va face
conform Ordinului nr. 589/D/9 ian. 1992 — 130/23 dec. 1991, art. 2 al MLPAT si
Ministerului Culturii.

Conform acestui ordin: "autorizarea lucririlor de constructii pe o razi de 100
m in localititile urbane, 200 m in localitatile rurale si 500 m in afara localititilor, fata
de linia exterioari a monumentelor se va efectua in conditiile prevederilor art. 7 lit.
a) din Legea 50/1991".

Ca atare instituirea zonei de protectie a monumentului se va face, conform
Legii 41/1995 de aprobare a O.G. nr. 68/1994 prin studii de specialitate. Pana la
intocmirea acestora zona delimitatii pe planse se va supune interdictiilor temporare
de construire conform Legii nr. 50/1991.

Mentionim: a) anexa 1 la prezentul RLU contine lista DMI cu un numir de
23 de monumente istorice (arheologice, monumente de arhitecturi, case memoriale,
monumente de artd plasticd si rezervatii de arhitecturd). Dintre acestea numai o
parte sunt de importanti deosebitd. Sugerdm deci, necesar ca pani la reactualizarea
listei monumentelor si pani la intocmirea studiilor de specialitate, aplicarea O.G. nr.
589/D/9 ian. 1992 — 130/23 dec. 1991.

Aceiasi recomandare o facem pentru propunerile din anexa 3 la prezentul
RLU, care sunt addugate la lista initiald de ciitre specialistii locali precum si pentru
rezervatia arheologicd din N-E-ul municipiului, in zona padurii de brazi din
vecinitatea "Dealului Cetitii”.



5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor
si la apdrarea interesului public

w _ es

(5.1.) Autorizarea executiirii constructiilor sau a amenajarilor in zonele
expuse la riscuri naturale, se realizeazi in condltnle respectirii prevederilor art. 10
din Regulamentul General de Urbanism, zonele expuse la riscuri naturale sunt puse
in evidenti in cadrul plansei de Reglementiri a Planului Urbanistic General.

Pentru municipiul DEVA se consideri zona expusi la riscuri naturale, partea
vesticd a localititii, la limita intravilanului, cuprinsi intre drumul spre Exploatarea
liniilor Deva si drumul spre zona de agrement Ciprioara, semnalatd pe planse cu
sigeti. ’

Pe aceste terenuri sunt permise, in primul rind constructii si amenajiri de
orice fel, care au ca scop limitarea riscurilor naturale.

De asemenea sunt permise orice fel de constructii si amenajiri cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 si a normelor i prescriptiilor tehnice specifice,
referitoare la rezistenta si stabilirea constructiilor, siguranta in exploatarea si igiena
si sindtatea oamenilor.

Se admit de asemenea, constructii pe terenurile cu alunecdri, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucriri specifice (deseciri, consolidiri ale
terenului, etc.) aprobate de autoritatea competenti in protectia mediului, sau alte
organisme, dupi caz.

Sunt interzise constructule si amenajirile previzute in alin. (2) de art. 10 din
R.G.U. precum si cele care nu sunt admise de citre autorititile competente in
protectia mediului, §i cele care nu intrunesc conditile de eliminare a factorilor de risc.

Delimitarea zonei de risc pentru terenurile din partea vesticd a localitatii, sunt
necesare, intrucit actiunile de prevenire sunt bazate pe cunoagterea detaliatd si
acceptatdi a diferitelor grade de risc. Aceastii delimitare se stabileste prin hotirirea
Consiliului Judetean Hunedoara pe baza studiilor de specialitate avizate de organelor
administratiei publice specializate.

Zonele in cauzd au fost preluate (fird existenta studiilor de specialitate) in
documentatia prezentd si vor fi inscrise in cadastru dupi perfectarea studiului de
specialitate.

(5.2.) Autorizarea ‘executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonelede servitute si de protectie ale sisiemelor de
alimentare cu energie electricii, conductelor de gaze, apd, canalizare, ciiilor de
comunicatie si a altor lucriri de infrastructurd se realizeazi in conditiile respectarii
prevederilor art. 11 din Regulamentul General de Urbanism; zonele expuse la
riscuri tehnologlce sunt puse in evidentd in cadrul plangelor de REGLEMENTARI'



Riscurile majore in municipiul DEVA le reprezinti unititile industriale care
pun probleme de poluare a mediului ca urmare a activititilor tehnologice pe care le
addpostesc.

Cea mai puternici sursid de poluare a zonei municipiului DEVA, o constituie
halda de steril situati in nordul localititii, steril provenit de la Uzina de preparare a
minereurilor din apropierea imediati. Se adaugi apoi centrala termo-
electricAi de la Mintia, S.C. CASIAL Deva, S.C. MACON E.M. Deva, S.C.
MATEX, S.C. DEVIL, S.C. DECEBAL precum si poluarea datorati depozitirii
resturilor menajere pe platforma situati in partea de sud-est pe malul raului Mures.

In aceste unitati sau in cele nou propuse se permit orice fel de constructii si
amenajiri care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor
acestora.

Se pot autoriza toate tipurile de constructii cu conditia respectirii: servitutilor
de utilitate publicid existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, ciii de
comunicatie etc. precum si a exigentelor Legii nr. 10/1995.

Sunt interzise toate tipurile de constructii amplasate in: zonele de protectie
sanitard, in zonele cu servituti pentru lucririle publice si in vecinitatea depozitelor
de combustibili si materiale explozibile, etc.

(5.3.) Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate public# si a constructiilor
de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publici, se face in
conditiile respectirii prevederilor art. 16 din Regulamentul general de urbanism.

(5.4.) Constringerile legate de disfunctionalititi ale echipirii tehnico-
edilitare sau lipsa acesteia, precum si asigurarea echipirii edilitare se reprezinti in
plansele de ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA ale Planului Urbanisfic General al
municipiului DEVA. '

In vederea asiguririi echipirii tehnico-edilitare, autorizarea executirii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din Regulamentul
General de Urbanism.

Pe terenurile asupra cirora s-a instituit servitute de utilitate publici
(protectia sanitard a surselor, retelelor, statii de epurare etc.), construirea se face in
conditiile respectirii prevederilor art. 16 din Regulamentul General de Urbanism.
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I1. ZONIFICAREA TERITORIULUI

6.

Zone §i subzone funcgionale

(6.1.) Zonele functionale stabilite conform pct. (3.3) din Regulamentul local

de urbanism, sunt puse in evidenti in plansa de REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic General si in plansele desenate de la pct. V. cuprinzind unititile
teritoriale de referinta.

(6.2.) Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu

functiuni specializate (de ex.: locuinte de tip urban, rural si de vacantd).

(6.3.) Municipiul DEVA care face obiectul prezentului Regulament local de

urbanism, are urméitoarele zone si subzone functionale:

CE - ZONA CENTRALA pag. 15
LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P — P+2 pag. 23

subzone — LMr - predominant rezidentiald cu clidiri de tip rural;
— LMu - predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban; -
- LV -locuinte de vacanta;
**%* ge noteaza suplimentar cu .p subzonele propuse

LI - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI
pag. 30

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII P‘UBLICE SI SERVICII DE INTERES
GENFRAL pag. 35

subzone - ISa - subzona cu constructii administrative;
- Isfb - subzona cu constructii financiar bancare;
—ISco — subzona cu constructii comerciale;
~ ~1ISct - subzona cu constructii de cult;
- IS¢ - subzona cu constructii de culturi;

~1Si - subzona cu constructii de invitimint;
- 1Ss - subzona cu constructii de sdnatate;
- ISt - subzona cu constructii pentru turism;

~ I8sp — subzona cu constructii si amenajari sportive;
~ ISas - subzona cu constructii de asistenti sociala.



*** ge noteazd suplimentar cu .p subzonele propuse

« I-7ZO0ONA UNIT;&IILOR INDUSTRIALE pag. 42

***% ge noteazd suplimentar cu .p subzonele propuse

e A-ZONA UNITATILOR AGRICOLE pag. 47

*%*% ge noteazd suplimentar cu .p subzonele propuse

PERDELE DE PROTECTIE pag. 52
subzone — Pg - subzona parcuri;
- Pn - subzona de spatii verzi naturale;
—Ps - subzona pentru complexe sportive;
—Pa - subzona de agrement;
-~ Pp - subzona pentru perdele de protectie.

**% ge noteazd suplimentar cu .p subzonele propuse

« GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA pag. 58
*** ge noteazd suplimentar cu .p subzonele propuse

« TE-ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA pag. 63
*** ge noteazd suplimentar cu .p subzonele propuse

« C-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE - pag. 66

subzone — Cr - subzona ciii de comunicatie rutieri;
—~ Cf - subzona cii de comunicatie feroviari;
*** g¢ noteazd suplimentar cu .p subzonele propuse

« S-ZONA CU DESTINATIE SPECIALA pag. 69

P — ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIIVE, RECREERE, TURISM,



IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE '

7. Continutul Regulamentului

(7.1.) Prezentul Regulament local de urbanism detaliazi prevederile, pentru
fiecare zond functionald, stabilitd conf. pct. (3.3) si (6.3), grupate in reglementari
specifice, pe articole si grupate in trei capitole:

generalititi
utilizare functionala ,
« conditii de amplasare si conformare a constructiilor

(7.2.) Capitolul 1 detaliaza, pe articole: subzonele functionale, functiunea

dominanti si functiunile complementare.

(7.3.) Capitolul 2 detaliazi, pe articole, utilizare functionald a terenurilor

din cadrul zonei si subzonelor, evidentiind in acest scop: utilizirile permise,
utilizirile permise cu conditii, interdictiile temporare si interdictiile permanente.

(7.4.) Capitolul 3 detaliazii, pe articole, conditiile de amplasare si

conformare a constructiilor. Acestea sunt reglementiri ce privesc posibilititile de
amplasare si realizare a constructiilor in parcelele proprii, in corelare cu vecinitatile.
S-au desprins astfel 5 grupe de conditii de amplasare:

1* reguli, de amplasare si retrageri minime obligatorii ce privesc:
orientarea fatd de punctele cardinale, amplasarea fati de drumurile publice si fatd de
ciiile ferate, amplasarea fatd de aliniament si amplasarea in interiorul parcelei.

2* reguli, cu privire la asigurarea acceselor obligatorii care se referd la:
accesele carosabile si accesele pietonale.

3* reguli, cu privere la echiparea tehnico-edilitara, realizarea de retele
tehnico-edilitare, proprietatea publici asupra retelelor.

4* reguli, cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor,

care se referi la: parcelare, indltimea constructiilor, procentul de ocupare a

terenului. .
% . . . . . e
5% reguli, cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzl i
imprejmuiri.
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« CAPITOLUL 1

1.1. Generalititi

Art. 1. Subzone functionale:
* subzona rezidentiald cu clidiri de iniltime micd (P-P+2) de
tip urban: — LMu ,
* subzona rezidentiali cu clidiri fnalte (mai mult de 3
niveluri): — LI
* subzona de institutii publice si servicii de interes general:
—ISa — administrative
—ISfb - financiar-bancare
~1ISco - comerciale

—ISct —cult

-ISt - de turism
—-ISi  —deinvitimant
—1ISs -~ de sdnitate

* subzona de parcuri: — Pp
* subzona de cdi de comunicatie rutiere si amenajiri

ES

aferente: — Cr
*** se noteazd suplimentar cu indicativ -p — subzonele propuse

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
* functiunea dominanti a zonei este locuirea, compusi din:
locuinte individuale cu regim mic de iniltime cu caracter urban si locuinte-colective
cu regim inalt P+4 — P+10. . ,
* institutii publice si servicii de interes general.

Art. 3. Functiunea complementare admise ale zonei
' * institutii si servicii publice (administratie, culturd, sport,
turism, invitimant, sinitate, cult, cbmery) -
' * spatii verzi amenajate
* accese pietonale, carosabile, parcaje

IS



* mici activititi economice, cu caracter nepoluant, care nu
necesitd transport mare de marfi sau materii prime si nu prezinti pericole de
explozii.

« CAPITOLUL 2

Utilizarea func;ionalﬁ a terenurilor din cadrul
zonei §i subzonelor

Art. 4. Utiliziri permise:

* locuinte individuale cuplate sau insiruite §i funcgiu_nii ,
complementare acestora in regim P — P+2 prin adiugire, completare sau réfaéétéa
celor existente, in subzona LMU.1. BT

* constructii necesare functiunilor complementare locuingelor.iaf
o

* amenajiri de zone verzi publice sau private, accese pié@;n}ile,,
carosabile si parcaje sau garaje sub sau supraterane o

* locuinte colective de findltime max P+4 constructii
complementare acestora.

/

%
* constructii destinate institutii publice si serviciilor. .

Art. S. Utilizéri permise cu conditii

* avizarea oriciror constructii sau amenajiri in subzona:
LMu.l str. Lucian Blaga, situati in zona istorici a orasului se va face numai cu
conditia respectirii reglementirilor previzute de studiile de zone protejate si numai
cu avizul MLPAT si al Ministerului Culturii. Aceiagi preciziri pentru strazile:
0.Goga si A. Saguna

* in subzonele LI1. orice interventii din zona CE.l1 vor fi
permise numai pe baza unro PUD-uri aprobate. Aceiasi precizare si pentru
functiunile complementare ale zonei: (institutii publice si servicii).

* in zona marcati cu linie intrerupti, albastri, orice interventie
pentru subzonele L1 si IS.1 se va face numai dupi avizul MLPAT si Ministerului
Culturii pe baza unui studiu de zone protejate care si stabileascd cu exactitate
intinderea acestuia si reglementirile aferente.

Art. 6. Interdictii temporare
: * se interzice temporar, pe o perioadi de un an de la aprobarea
PUG-ului DEVA, construirea in subzona LMu.1 si LL1, in perimetrul format, de
strizile: Lucian Blaga, Aurel Vlaicu, Bdul Decebal, Bdul Libertitii unde se impune
elaborarea si aprobarea unui PUZ de zone protejata.
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* gse interzice temporar, pind la elaborarea unor studii de
rezolvare a intersectiei, realizarea constructiilor sau amenajiri la intretdierea
strizilor Bdul 22 Decembrie, Bdul Decebal cu strizile: Liliacului si Duilin
Zamfirescu. Interdictia are valabilitate un an dupi avizul PUG-ului. '

. CAPITOLUL3

Condigii de amplasare §i conformare a constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale
* orientarea fatd de punctele cardinale se face corespunzitor

caracteristicilor fieciirei subzone in parte si conform art. 17 din RGU.
* amplasarea constructiilor de locuinte trebuie astfel reallzata

incit sd asigure un. Vrbatel de insorire de 1% h la solstltlul deiarn, pentri

constructnle orientate sud; se va evita amp]asarea constructiilor unele fatid de altele

“astfel Tn c4t sa nu_se umbreasci reciproc sau si nu impiedice din mterlorul mcapern

vizibilitatea boltii ceresti. o
e g G cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri,
se va evita amplasarea constructiilor pe directia est-vest, iar cind aceastd solutie nu
este posibili apartamentele ce vor resalva cu dubla orientare. -

* amploarea-constructiilor pentru institutii publice si servicii se

va face conform anexei 3 la RGU.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice

* amplasarea fatd de drumurile publice se face, in general,
pentru toate subzonele conform art. 18 din RGU

* se va avea in vedere, la amplasarea constructiilor de orice fel,
respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

* in LMu.1 si IS.1 adiacente Bdul Decebal se vor avea in vedere
reglementirile studiului de zone protejate. Accesele carosabile si pietonale la
constructiile din aceste zone vor fi amenajate si dimensionate corespunzitor
normativelor si standardelor tehnice. -

* se interzice in zonele de sxguranta si protectie a drumurilor
amplasarea de constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impiedica -
buna desfisurare, organizare sau dirijare a traficului pe drumurile publice sau care
prezintﬁ riscuri de accidente.



* se interzice amplasarea in zona drumurilor: Bdul 22
Decembrie (centru istoric) si Decebal, a panourilor independente de reclami
publicitara.

Art. 9. Amplasarea fatd de aliniament

* conf. art. 23 din RGU

* amplasarea constructiilor noi, a plombelor si a completirilor
in subzona LI.1 si LMu.1 precum si subzona IS vor respecta cu strictete aliniamentul
existent. Se acceptd retrageri fatd de aliniament numai in situatii bine motivate (de
naturi estetici sau functionali) intr-un PUD.

* amplasarea fatid de aliniament, in zona istoricd (marcatd cu
albastru punctat), a constructiilor noi, se va face prin respectarea stricta a celui
existent. Clidirile existente, obiectul unui studiu viitor de zona construitd protejata,
vor impune modul de amplasare fati de aliniament pentru, extinderi, plombe,

inlocuiri de construcgii uzate fizic §i moral.

Art. 10. Amplasarea in interiorul parcelei

* conf. art. 24 din RGU

* amplasarea in interiorul parcelei priveste modul de realizare a
constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si fixarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

* pentru asigurarea respectirii normelor de insorire si de

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11. Accese carosabile

* conf. art. 25 si anexei 4 din RGU

# se interzice accesul carosabil pentru aprovizionarea
magazmelor, direct din Bdul Decebal.

* accesele carosabile pentru institutii publice si servicii vor fi
astfel realizate incét s nu incurce fluenta pe principalele artere de clrculape.

Art. 12. Accese pietonal

* conf. art. 26 din RGU



* orice constructie de locuinte sau de institutie publici trebuie
si aibd asigurat accesul pietonal. Acesta se asigura prin:

- trotuare pentru circulatia curenta;

- alei pietonale cu trasee independente de 'circulagia
carosabili;

- striizi pietonale rezervate pietonilor in zonele cu
caracter istoric, comercila, cultural, et.

- piete pietonale, etc.

* se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care
nu sunt previizute accesele pietonale sau servituti de trecere.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 13. Racordarea la reteua tehnico-edilitard

* conf. ord. 27 din RGU

* noile constructii vor fi previzute cu o echipare tehnico-
edilitard conform cu normele in vigoare

* autorizarea constructiilor va fi conditionati de posibilititile de
racordare la retelele existente.

Art. 14. Realizarea de regele tehnico-edilitara

* conf. art. 28 din RGU

* lucririle de racordare si bransare care se realizeazd pe
terenurile proprietate privati de persoanele fizice sau juridice sunt suportate in
intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

* lucrdrile de extindere sau mirire a capacitdtii retelelor
edilitare publice apartin domeniului public §i se administreaza potrivit legii.

Art. 15. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

* conf. art. 29 din RGU

* retelele de ap si canalizare, precum si cele de energie termici
care deservesc subzonele existente LMu, LMr, LI si IS sunt proprietate publicd a
localititii Deva

* retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publici a statului.



3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea
terenului si constructiilor

Art.16. = Parcelare

* conf. art. 30 din RGU

* in zona CE.l, cu parceliiri existente, executate in timp cu
respectarea altor prevederi privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor,
autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu respectarea ordonantei
anterioare si a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

% parceldrile executate in zonele protejate se vor face numai cu
avizul organelor administratiei de stat abilitate, conform legii.

Art. 17. iniiltimea constructiilor

* conf. art. 31 din RGU

* stabilirea iniltimii constructiilor se poate face pe baza analizei
situatiilor distincte, in corelare cu ceilalti parametrii care definesc conditiile de
construibilitate

% se va respecta in general o iniltime medie a clidirilor
invecinate si a caracterului zonei

* pentru subzonele IS orice avize se va face numai pe baza unor
PUD-uri sau PUZ-uri aprobate :

* in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele
construite protejate, iniltimea constructiilor va fi stabiliti pe baza unor studii
specifice si de asemenea pe baza unro PUD-uri aprobate.

Art. 18. Aspectul exterior al constructiilor

* conf. art. 32 din RGU

* autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor care
prin aspect arhitectural — conformare si amplasarea golurilor (ferestre, usi, etc.),
materiale utilizate, invelitoare, paleti cromatici etc. - deprecieazi valoarea peisajului
este interzisa ‘

* se recomand3 ca in cazul constructiilor noi din zona istoricd,
pentru incadrarea in aspectul general, si se pistreze, la nevoie, numai fatada, la
stradi chiar daci se fac apoi modificiri de structuri si functionale la clddire. Oricum
orice interventie pe aceastd arie se va supune unui PUD si avizului Ministerubui

Culturii si MLPAT.
, !
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* interventiile de naturi esteticd referitoare la constructiile din
zona monumentelor istorice se vor face numai pe baza prevederilor art. 9 alin. (3) din
RGU. |

* se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor
constructii cu aspectul clddirilor invecinate (materiale, goluri, detalii de arhitecturi,
conformarea acoperisului si finvelitorii etc.) in vederea asigurdrii coerentei
fronturilor stradale.

Art. 19. Procentul de ocupare a terenului

* conf, art. 15 din RGU-

* constructiile de locuinte amplasate in zona centrald vor avea
un procent de ocupare a terenului de max 80% '

* constructiile de institutii publice si servicii vor avea un procent
de ocupare a terenului (POT) de max. 85%.

* zonele mixte - locuinte + comert vor avea un POT de
max. 70%

* zonele rezidentiale cu clidiri mai mari de 3 niveluri se vor
incadra intr-un POT de max. 20%

* zonele rezidentiale cu clidiri de locuinte P, P+1, P+2 vor avea
un POT mazx. de 35%.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejurimi

Art. 20. Parcaje
* conf. art. 33 si anexei 5 din RGU
Art. 21. Spatii verzi

% conf. art. 34 si anexei 6 din RGU alin. 6.9.

* se recomanda ca in spatiile neocupate cu clidiri sau rezervate
pentru realizarea in viitor a unor obiective de utilitate publicd, sd se asigure
amenajarea de spatii verzi;

* se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care
insoteste cererea de autorizatie de construire, modul de tratare a spatiilor libere, in
special a celor vizibile de pe circulatiile publice; '

* orice propunere de parc orisenesc va trebui si se incadreze in
norma de 10-14 mp/locuitor.

21



Art. 22. Imprejmuiri

* conf. art. 35 din RGU

* in vederea conservirii caracterului zonei si ansamblurilor
urbanistice se recomandd imprejmuirile traditionale in acord cu arhitectura
clidiriler

* portile se vor deschide spre incinti

* aspectul imprejmuirilor nu trebuie si intre in contradictie cu
aspectul general al subzonelor

* nu se recomandd, la aliniament, imprejmuiri opace mai inalte
de 2 m decit in cazul bine justificate. _

* se recomandd imprejmuiri transparente, de garduri vii, joase
pentru punerea in evidentd a constructiilor cu caracter public.




. CAPITOLUL1

1.1. Generalitaiti

Art. 1. Subzone functionale:
* subzona rezidentiald cu clidiri de tip rural — LMr
* subzona rezidentiald cu clidiri de tip urban — LY)
* subzona cu locuinte de vacantd - LY

#%% ge noteazd suplimentar cu indicativ -p - subzonele propuse

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
* functiunea dominanti a zonei este locuirea, compusi din:
locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P — P + 2 de iniltime, majoritar
parter cu caracter rural sau urban; locuinte individuale existente cu regimP —P +2

de iniltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in oras prin cresfere'

__organizi a acestora, locuinte individuale de vacanti, existente sau propuse cu regim
Art. 3. Functiunea complementare admise ale zonei

% institutii si servicii publice ..

* spatii verzi amenajate

* accese pietonale, carosabile, parcaje

. CAPITOLUL 2

Utilizarea functionald a terenux rilor din cadrul
zonei si subzonelor

Art. 4.  Utilizari permise:

) # locuinte individuale, cuplate sau ingiruite, maxim P+2, in
lotizdri, in subzenele: LMr si LMu.

* locuinte de vacantd max. P + 2 in subzona Lv .

e




refaceri si extinderi in toate

* completiri; moderniziri;

subzonele. Acestea nu vor depisi inﬁl;imea maximsi de P + 2
* constructii necesare functiunilor complementare locuintelor

afectarea unor spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente
pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale

locuitorilor.
* activititi nepoluante si cu volum mic de transporturi. _ % ‘

Art. 5. Utilizéri permise cu conditii .

‘ - * pentru subzone LMu.l, locuinte individuale si functiuni
omplementare cu conditia respectirii reglementirilor impuse de studiul de zone

c
protejate din zona CE.1, marcati cu linie punctati albastra
* aceiagi precizare (ca mai sus) se face si pentru zona protejatii a

) Conacului lui Acatin.Barcsay din satul Bircea Mici: pe o razi de 200 m de la limita
terenului afectat constructiei, orice interventie in subzona LMr.28 va avea nevoie de

avizul Ministerului Culturii si MLPAT.
* pentru zone LMr.p7 locuinte individuale si funcglum

complementare cu conditia subordonirii reglementdrilor punctului (5.1.) din

prezentul regulament.
* in subzonele LMu.4, LMu. 3 si LMu.15, LMu.14, LMu.18 si

LMu 20 locuintele individuale si functiunile complementare vor fi permise numai cu

respectarea reglementirilor stablhte de PUZ-ul elaborat anterior.
* in subzona LMu.11 si LMu.13 orice constructle se va aproba

numai cu respectarea art. 20 din RGU, privind zona de protectie a mfrastructuru »

feroviare. :
- * locuinte individuale-si functiuni complementare in subzona

LMu.16 cu conditia reglementirilor impusé de zona de protectie (50 m) a conductei

5 magistrale de gaz metan si a zonei de protectie (30 m) a liniei electrice de 110 KV,
* aceiagi precizare ca mai sus pentru LMr.p din UTR

7 8,10,11,17 si LV.p 17 pe traseul zonei de protectle (300 m) a liniei electrice de
110KV. , .

Interdictii temporare

: % se 1nterz1ce temporar, constructia de locuinte si functiuni N
complementare in zona CE, subzona LMu.l pini la elaborarea si aprobarea unui _ /
PUZ de zone protejate, care si scoatdi in evidentd regulile de construire. Aceasti ;

interdictie are o durati limitd in timp: un an dupd aprobarea Planului Urbamstlc ‘ : :

Art. 6.

R (xeneral al municipiului DEVA;
* se interzice temporar, constructia de locumte si functlum

complementare in subzonele LMr.p6, LMu.p7, LMu.p8, LMu 16 (Mu. pll LMu. p13 T
LMu.p14, LMu.p15 si LMu.p16 precum si in LV.p17) pini la élaborarea unui PUD . -

i




de lotizari respectiv PUZ-uri. Interdictia este valabili un an de la aprobarea Planulu
Urbanistic General al municipiului DEVA.

* se interzice temporar constructia de locuinte in subzonele: LM
si LI, marcate circular din UTR: 4,5,15,2,13,14 si 16 péini la elaborarea si aprobarea
unor PUD-uri care si specifice modalititile de rezolvare a intersectiilor respective.
Interdictia are valabilitatea pe o perioadd de un an de la aprobarea Planului
Urbanistic General al municipiului DEVA.

Art. 7. Interdictii permanente

* nu se vor autoriza constructii de locumte sau functiuni
complementare in zonele delimitate, in urma unui studlu de specnalltate ca zone cu
riscuri naturale. Aceste zone vor avea propriile lor reglementiri.

* interdictia permanenti de construire poate fi ridicati odati cu
incetarea cauzei care a determinat instituirea ei.

« CAPITOLUL 3

Conditii de amplasare si conformare a construcgiilor

* conditiile de amplasare sunt in general conforme cu articolele
corespunzitoare din RGU. O specificatie aparte o constituie subzona LMu.l si
LMr.28 din cadrul zonelor centrale “CE.1” si CE 28. '

3.1. Réguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale

* conf. art. 17 din RGU si anexa 1 pet. (3.1.)
* orientarea fatd de punctele cardlnale se face cu indeplinirea
urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiental,
din spatii inchise
* amplsarea constructiilor de locuinte trebuie si asigure, pentru
mcﬁperlle de locuit, un minim al duratei de fnsorire de 1 1/2 h 1a solstitiul de iarna.

e
* in cazul clidirilor de locuit colective organizate in ansamblurl,
se va evita amplasarea constructnlor pe dlrectla est-vest, iar cind aceasta SOl!ftle nu
este posibilsi, apartamentele ce vor resalva cu dubli orlentare '



* se recomand evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice

* conf. art. 18 din RGU alin (3) si (4)

* amplasarea constructiilor de locuinte, fati de drumurile
publice se face cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor delimitate conform
legii.

Art. 10. Amplasarea fati de ciii ferate din administratia SNCFR

* conf. ord. 20 din RGU

* este interzisd, in zona de protectie a infrastructurii feroviare,
amplasarea de constructii sau plantatii care Impiedicd vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare sau a efectuirii de lucriri care prin natura lor ar afecta
stabilitatea solului. In aceasta zona de protectie, eventualele interventii pentru
subzonele LMu.11 si LMu.13, se vor face numai cu avizul Regiei Autonome SNCFR
si al Ministerului Transporturilor.

* zona de protectie a infrastructurii este fisia de teren,
indiferent de proprietar, cu litimea de 100 m, masurati de la limita zonei cadastrale
CF (delimitata prin grija Ministerului Transporturilor), situatd de o parte si de alta a
cdii ferate.

Art. 11. Amplasarea fati de aliniament

* conf. art. 23 din RGU

* pentru subzonele LMu.1, LMu.7 si LMu.8 pentru locuintele
din interiorul zonei protejate a centrului istoric, se vor respecta prescriptiile privind
aliniamentul pentru zonele protejate ale studiului ce urmeazi a se efectua.

* constructiile se pot amplasa: a) pe aliniament in cazul
respectirii aliniamentului existent sau b) retras de la aliniament in cazul evitirii
surselor de poluare sonori sau in cazul obtinerii vizibilititii necesare in intersectii.

Art. 12, Amplasarea in interiorul parcelei

* conf. art. 24 din RGU

* distanta minimi admisd de Codul Civil intre fatadele cu
ferestre si balcoane si limita de proprietate, ingriditd sau nu este de 1,90 m. Fac
exceptie de la aceastd reguld cazurile cind: a) clidirea se lipeste de douid calcane
invecinate, formand un front continuu '

b) clidirea se lipeste de un calcan ai
cliadirii Invecinate;



* se va péstra o distanti minimi de 4,0 m in cazul in care o
locuintd se amplaseazi fati de limita unei proprietiti existente cu functie de
productie sau servicii;

* se va pistra o distanti minim# de 6,0 m in cazul in care o
locuintd se amplaseazd fati de un calcan al unei unititi productive existente pe
parcela vecini;

* pentru asigurarea respectirii normelor de finsorire si de
prevemre a incendiilor, mtre fatadele cu Trestre ale constructnlor amplasate pe

cladlrn celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m;

e

* anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte
corpuri de clidiri, sau ‘pe limita de proprietate cu conditia respectirii prevederilor
Codului Civil; :

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13. Accese carosabile

* conf. art. 25 si anexei 4 din RGU

* pentru a fi construibild, o parceld trebuie si aibd acces la un
drum public sau privat;

* pentru o parceld aldturati mai multor drumuri (ex: o parcela
de colt), accesul la drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis;

* accesele trebuie indepirtate cit mai mult posibil de intersectii;

* in cazul drumurilor cu circulatie intensd, accesul Ia acesta a
unei suite de parcele se poate prelua printr-un drum local;

* accesele in subzonele propuse se vor rezolva prin
documentatiile de urbanism ce se vor elabora ulterior;

Art. 14. Accese pietonal

* conf, art. 26 din RGU

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

* conf. art. 27 din RGU

[oe]
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* orice constructie noud, destinati locuirii, se va autoriza numai
dacd existd posibilitatea racordirii de noi consumatori la retelele existente de
distributie a apei potabile, de canalizare a apelor uzate menajere si la retelele
electrice din zoni; '

* in situatia in care nu existi inci retea publici in zon, se vor
respecta urmitoarele conditii: a) se vor realiza solutii de echipare in sistem
individual care si respecte normele sanitare si de protectia mediului, in vigoare;

' b) beneficiarul se va obliga sd racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la reteaua publicd, atunci
cind aceasta se va realiza;

Art. 16. Realizarea de retele tehnico-edilitare

* conf, art. 28 din RGU

* extinderea sau mirirea capacititilor retelelor publice se
realizeazdi fie de ciitre beneficiar, fie prin contracte incheiate cu Consiliul Local
DEVA iar lucririle de racordare si bransare se realizeazd de citre beneficiar;

Art. 17. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

* conf, art. 29 din RGU

* retelele de apd si canalizare, precum si cele de energie termica
care deservesc subzonele existente LM, LV sunt proprietate publica a localititii Deva

* retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de
telecomunicatii sunt proprietate publici a statului. : «

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea
terenului si constructiilor

Art. 18. Parcelare

* conf. art. 30 din RGU

* parcelirile in subzonele LM si LV ‘din UTR
6,7,8,10,11,13,18,16 si respectiv 17 se vor evidentia prin documentatiile de urbanism
ce se vor elabora ulterior;

Art.19. - Tniltimea constructiilor

# conf. art. 31 din RGU
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* constructiile din subzona LMu.1 se vor supune prescriptiilor
de iniltime specifice zonei iar cele aflate in vecinitatea zonei istorice vor tine cont de

prescriptiile specifice zonelor construite protejate.

Art. 20. Aspectul exterior al constructiilor

* conf. art. 32 din RGU
: * aspectul exterior, al constructiilor din subzonele LMu.7,8 si 9
aflate in vecinitatea zonei istorice, vor trebui si se conformeze criteriilor stabilite de

zonele protejate si de zona “CE”.
* se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor

constructii cu aspectul cladirilor invecinate (materiale, goluri, detalu de arhitectura,
conformarea acoperisului si invelitorii etc.) in vederea asigurdrii coerentei

fronturilor stradale.

Art. 21. Procentul de ocupare a terenului

* conf, art. 15 §i anexei nr. 2 din RGU alin. 2.1.5.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejurimi

Art. 22. Parcaje

% conf. art. 33 si anexei 5 din RGU
Art. 23. Spatii verzi

* conf. art. 34 si anexei 6 din RGU alin. 6.9.

* se recomand ca in spatiile neocupate cu clidiri sau rezervate
pentru realizarea in viiter a unor obiective de utilitate publicd, sd se asigure
amenajarea de spatii verzi;

: * se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care
insoteste cererea de autorizatie de construire, modul de tratare a spatiilor llbere, in
special a celor vizibile de pe circulatiile publice;

Art. 24, fmprejmuiri

* conf. art. 35 din RGU ‘

* se recomandi ca administratia locald, pe baza folosirii unor
materiale accesibile, si stabileascd modele de imprejmuiri pentru orientarea locuitori
si asigurarea unei imagini de calitate dinspre circulatiile publice.
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« CAPITOLUL 1

1.1. Generalititi

Art. 1, Subzone funcgionale:

=

<
* subzona rezidentiald - LI
*** se noteazd suplimentar cu indicativ -p — subzonele propuse

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei

* functiunea dominanti a zonei este locuirea, compusi din:
locuinte colective cu regim de iniltime cuprins intre P + 3 - P + 10.

1

PRI

Art. 3. Functlunea complementare admlse ale zonei

T ——

* institutii si servicii publice
* spatii verzi amenajate
*-atcese pietonale, carosabile, parcaje

Am———

- CAPITOLUL 2

Sy
gt

Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul
zonei si subzonelor

Art. 4. Utilizari permise:

* locuinte colective in subzonele LI care au deja detalii vechi de
sistematizare aprobate si a ciiror finalizare a rimas in faza de executie. ,

* locuinte colective in zona LI pe terenuri la care au fost ficute \\,,;
exproprierile si actualmente ele se afld in proprietatea primariei. .

* locuinte colective, in zona centrald CE.1, cu regim de maltlmP._._
max. P + 4 pe terenuri private, bmn inlocuiri su dezafectiri ale Lonstrucgulor:
existente deteriorate sau insatisficiitoare. | :

* locuinte colective pe terenuri concesionate in acest scop.

* constructii necesare functiunilor cbxﬁplétﬂentare locuin;elor
prin afectarea unor spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii




independente pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice
ale locuitorilor;

* activititi nepoluante si cu volum mic de transporturi;

Art. S. Utiliziri permise cu conditii

* Jucrdri de renovare si modernizare la locuinte colective in
subzona LIL1, situati in zona centrului istoric, cu conditia elaboririi unei
documentatii avizati de Ministerul Culturii si MLPAT; avéind in vedere importanta
arhitecturald a acestei zone, orice interventie se va face numai dupid un studiu de
stabilitate a zonei de protectie, studiu care se va efectua in conditiile prevederilor art.
7 lit. a) din Legea 50/1991. -

* locuinte colective, in toate subzonele LI unde disponibilitatea
terenului permite acest lucru, prin inlocuirea constructiilor degradate sau prin
completare (plombe). Aceste se vor face numai cu conditia respectiirii fisiei de
protectie a drumurilor si pe baza unor PUD-uri aprobate.

Art. 6. Interdictii temporare

% se interzice temporar, constructia de locuinte colective, LI, in
zonele marcate circular pe plansa de Reglementiri, pini la stabilirea reglementirilor
studiului de circulatie pentru rezolvarea intersectiei respective. .

. CAPITOLUL 3 | .

Condigii de amplasare §i conformare a construcgiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale

* conf. Art. 17 din RGU si anexa 1 pct. (3.1).
% orientarea fatd de punctele cardinale se face cu indeplinirea
urmitoarelor cerinte: )
- asigurarea insoririi
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiental,
din spatiile inchise
* amplasarea constructiilor de locuinte trebuie si asigure,
pentru inciperile de locuit, un minim al duratei de insorire de 1 % h la solstitiu! de
iarna.
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* in cazul clidirilor de locuit colective organizate in ansambluri,
se va evita amplasarea constructiilor pe directia est-vest, iar cind aceasti solutie nu
este posibili, apartamentele se vor rezolva cu dubli orientare.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice

* conf. art. 18 din RGU
: * amplasarea constructiilor de locuinte, fatd de drumurile
publice se face cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor delimitate conform

legii.
Art. 9. Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR

* conf. ord. 20 din RGU

* este interzisd, in zona de protectie a infrastructurii feroviare,
amplasarea de constructii sau plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare sau a efectudirii de lucriri care prin natura lor ar afecta
stabilitatea solului.

* zona de protectie a infrastructurii este fisia de teren,
indiferent de proprietar, cu litimea de 100 m, mésurati de la limita zonei cadastrale
CF (delimitati prin grija Ministerului Transporturilor), situati de o parte si de alta a
ciii ferate.

Art. 10. Amplasarea fatd de aliniament
* conf. art. 23 din RGU
* constructiile se pot amplasa: a) pe aliniament in cazul
respectirii aliniamentului existent sau b) retras de la aliniament in cazul evitirii
surselor de poluare sonori sau in cazul obtinerii vizibilititii necesare in intersectii.

Art. 11. Amplasarea in interiorul parcelei

* conf. art. 24 din RGU

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12. Accese carosabile

* conf. art. 25 si anexei 4 din RGU
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Art. 13, Accese pietonal

* conf. art. 26 din RGU

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14. Racordarea la reteaua tehnico-edilitari

% conf, ord. 27 din RGU

* noile constructii vor avea asigurate echiparea tehnico-edilitara
conform cu normele in vigoare.

* qutorizarea executirii construcgiilor este condigionatﬁ de
posibilititile de racordare la retelele existente.
Art. 15. Realizarea de retele tehnico-edilitare
* conf. art. 28 din RGU

Art. 16. Proprietatea publicid asupra retelelor edilitare

% conf. art. 29 din RGU

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea
terenului si constructiilor

Art. 17. Iniltimea constructiilor

* indltimea construcgiilor cu mai mult de 3 niveluri va fi stabiliti
prin Planurile de detaliu aprobate.

Art. 18. Aspectul exterior al constructiilor
* conf. art. 32 din RGU

Art. 19. Procentul de ocupare a terenului
* conf. art. 15 din RGU

* coordonat cu destinatia zonei si cu conditiile de amplasare in
teren, procentul maxim de ocupare a terenurilor trebuie sd nu corespunda limitelor:
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- pentru Lle (subzond exclusiv rezidentiali cu mai mult
de 3 niveluri) - POT 20%;

- pentru LIp (subzond predominant rezidentiald) -
POT 40% |

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejurimi

Art. 20. Parcaje

% conf, art. 33 din RGU

Art. 21. Spatii verzi

* conf, art. 34 RGU

* pentru locuinte colective spatiile verzi plantate vor fi
previizute functie de prevederile PUD-ului dar nu mai putin de 2 m’/locuitor.

Art. 22. fmprejmuiri
* pentru locuintele colective cu mai mult de 3 niveluri

imprejmuirile se rezumi la plantatii joase sau mici garduri vii mai mult cu rol de
separatie vizuald a terenurilor. :



« CAPITOLUL1

1.1. Generalititi

o _
Art. 1. Subzone funcglonale:
\ —1ISa - subzona cu constructii administrative
- ISfb —subzona cu construcgii financiar-bancare

—ISco —subzona cu constructii comerciale

—1ISct - subzona cu constructii de cult P

(4 ISt ) — subzona cu constructii de cultura _

- lSl — subzona cu constructu de mvatamant

—1ISs -~ subzona cu constructii pentru sinitate

— 1St - subzona cu constructii de turism ,

~ISsp — subzona cu constructii pentru sport si

amenajiri sportive si de agrement
—Isas - subzona cu constructii de asistenta sociala

*%% se noteazd suplimentar cu indicativ -p — subzonele propuse

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
* functiunea dominantii a zonei sunt institutii publice si servicii.
Aceastd functiune se compune din constructii administrative, financiar-bancare, de
invitimant, culturi, sdnitate, culte, turism, sport, comerciale.

Art. 3. Functiunea complementare admise ale zonei

* locuirea
. CAPITOLUL 2 L

Utilizarea funcgionalé a terenurilor din cadrul
zonei §i subzonelor




Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul
zonei si subzonelor

Art. 4. Utilizari permise:

* unititi administrative

* unititi financiar-bancare

* unititi de cultura

* unititi de invitimant

* unititi sanitare

* unititi de asistenta sociala

* unititi de cult

* unititi de turism si agrement

* unititi comerciale si de alimentatie publici

* unititi pentru servicii (toate categoriile profesionale, sociale,
personale) ”

* sunt permise modificiiri, renoviri sau completiri prin
inlocuirea constructiilor vechi de locuinte P, P+1 sau P+2 care au la parter IS

* se recomandd avizarea cu preponderentd a ISc, ISa, ISfb si
ISco in zona centrald — CE.1, CE.25, CE.27, CE.28

* sunt premise extinderi, constructii noi in parcelele propru in
toate subzonele precum si instituirea diverselor servicii in zona LM.

Art. S. Utilizéri permise cu conditii
* renoviri sau moderniziri, plombe sau extinderi la institutii
publice si servicii cu conditia obtinerii unor avize suplimentare in subzonele:

- pentru ISct, IS¢, ISfb, ISa din UTR 1 cu avizul
Ministerului Culturii si MLPAT, datoriti inglobarii acestor subzone in zona
construiti protejata;

- pentru ISfb, ISc si ISco din UTR 13 cu avizul Regiei
Autonome SNCFR ca urmare a existentei zonei de protectie a infrastructurii
feroviare (vezi art. 20 din RGU);

- pentru toate subzonele IS din UTR 16 care intrd in
apropierea zonei de protectie a sursei de apid potabili de adincime cu avizul
prealabil al autorititilor competente pentru protectia mediului;

- pentru toate subzonele IS din UTR 15 si 16 care intrd in
zona de protectie a liniei electrice si a magistralei de gaz metan, cu avizul forurilor
compétente;

- pentru ISc.9, monument istoric de importantd
nationald, orice interventie: restaurare, renovare, refacere, consolidare etc., se va

face numai cu avizul Ministerului Culturii si al MLPAT;
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- pentru Issp .p26 — vor fi autorizate constructii numai cu
conditia respectirii zonei de protectic a drumului DN 68B. Orice interventie in
aceastd fAsie de protectie se va face numai cu avizul autorititii tutelare in domeniu.

Art. 6. Interdictii temporare

* se interzice temporar, pina la elaborarea si aprobarea unor
PUZ-uri sau PUD-uri, construirea pentru zona IS in urméitoarele subzone:

a) orice constructie de IS in zona CE péni la intocmirea
unui PUZ de zoni protejati pentru cele situate in portiunea punctatd cu linie
albastra (din pl. Reglementiri).

b) in zonele: LMu.p7, LMu.p8, LMu.p6, CV.pl7, IS.p14,
1S.p15, IS.p16 (PUZ - lotiziri), LMu.1 (PUZ), LMr.28 (studiu de zoni protejati),
LMr.p26 (PUZ + lotiziri), LMr.27 si 28 (LMu.p11 si LMu.p13) (PUZ - lotizéri.

¢) in zonele marcate circular pind la elaborarea si
aprobarea unor PUD-uri pentru rezolvarea intersectiilor respective (in UTR
4,5,15,1,2,13,14)

d) in toate zonele LI unde vor fi necesare PUD-uri in
scopul stabilirii reglementirilor necesare.

¢) pentru IS.p9 pani la aprobarea unui PUD.

f) pentru Issp.p13 si eventual Ist.p13 unde este necesar
un PUZ pentru o zond de agrement, sport si turism a orasului.

* pentru lucriri (restauriri, renoviri, extinderi) la institutiile
publice in interiorul limitelor marcate in zona CE cu conditia unei docuﬁmentagii de
urbanism aprobate si obtinerii avizului pentru protejarea impusi subzonei.

Art. 7. ~ Interdictii permanente

* nu se vor permite constructii de unititi poluante,
producitoare de noxe, care genereazd trafic intens sau care prezinti riscuri
tehnologice cu exceptia subzonelor care deservesc UTR 12,14,26 si 3.

* nu se permit constructii de unititi care prezintd pericol
tehnologic sau a ciror poluare depdseste limitele parcelei.

* se interzice amplasarea de chioscuri (constructii provizorii) pe
domeniul public.

- CAPITOLUL 3

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale
‘ * orientarea fati de punctele cardinale se face corespunzitor
functiunilor si normelor tehnice caracteristice fiecirei unititi in parte — vezi anexa 3
si art. 17 din RGU.

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice

* conf. art. 18 din RGU

* orice constructii care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazi asupra bunei desfisuriri, organizéri si dirijiri a traficului de
pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclami publicitara.

Art.10. Amplasarea fatd de cii ferate din administratia SNCFR

* conf, ord. 20 din RGU

* lucririle si constructiile de interes public din zona de protectie
a infrastructurii feroviare (fisia de teren, indiferent de proprietar, cu litimea de 100
cm misurati de la limita zonei cadastrale CFR, situati pe o parte si alta a cdii
ferate), se vor face numai cu avizul Ministerului Transporturilor si al SNCFR.

Art. 11. Amplasarea fatd de aliniament

* conf. art. 23 din RGU

% pentru subzonele IS din zona CE se recomanda constructii
care vor fi amplasate la aliniamentul existent cu exceptia unor motivatii de ordin
estetic si functional, bine justificate cand pot fi si retrase de la aliniament.

* pentru subzonele Pa.p, institutiile publice se vor amplasa fatd
de aliniament conform reglementirilor PUD-urilor. '

Art. 12. Amplasarea in interiorul parcelei

* conf. art. 24 din RGU

* in functie de mirimea parcelei, pe suprafata acestuia pot fi
amplasate una sau mai multe constructii principale si constructii anexe. Pozitia lor pe
suprafata parcelei este conditionatid de regimul de aliniere fatd de drumurile si
spatiile publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a
acestuia.

* distanta minimi admisi de Codul Civil intre fatade cu
ferestre si balcoane si limita proprietitii, ingriditd sau nu este de 1,90 m.

38



* pentru asigurarea respectirii normelor de insorire si
prevenire a incendiilor, intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe
aceeasi parceli este recomandabild o distantd minimi egald cu 'z din finiltimea
clidirii celei mai inalte, dar nu mai mici de 3 m.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13. Accese carosabile

* conf. art. 25 si anexei 4 din RGU

* pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor
asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

* in cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m

si o indltime de 3,5 m.
) o ———— . . . .
* accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate
prin mobilier urban si trebuie si fie pistrate libere in permanenta.
* se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate

accesele carosabile corespunzitoare.

Art. 14. Accese pietonal

* conf. art. 26 din RGU

* nu se vor autoriza constructii de institutii publice si servicii
decat daci au asigurat accesul pietonal potrivit importantei si distantei constructiei.

* se pot institui servituti de trecere pentru terenurile care nu au
nici un acces la calea publica.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15. Racordarea la reteua tehnico-edilitara

* conf. ord. 27 din RGU
% toate constructiile vor trebui si fie prevdzute cu echiparea
tehnico-edilitara '
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* autorizarea constructiilor de institutii publice si servicii va fi
conditionatd de prescriptiile de racordare la retelele existente.

Art. 16. Realizarea de retele tehnico-edilitara

* conf. art. 28 din RGU

* lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe
terenurile proprietate privati de persoanele fizice sau juridice sunt suportate in
intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

* lucrdrile de extindere sau mirire a capacititii retelelor
edilitare publice apartin domeniului public si se administreazi potrivit legii.

Art. 17. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

* conf. art. 29 din RGU

* retelele de apd si canalizare, alimentare cu energie termici
care deservesc subzonele IS sunt proprietate publicd a orasului

* retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea
terenului si constructiilor

Art. 18. Parcelare
* conf, art. 30 din RGU

Art.19.  Iniltimea constructiilor

* conf. art. 31 din RGU

* autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea
indltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei '

* in zonele protejate pistrarea si amenajarea cadrului
arhitectural si urbanistic al monumentelor istorice se face prin supravegherea si
avizarea tuturor schimbirilor care intervin in configuratia constructiilor din zona
respectivi, inclusiv indltimea acestora, de citre autorititile administratiei publice
specializate.

Art. 20. Aspectul exterior al constructiilor

* conf. art. 32 din RGU
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* autorizarea executiirii constructiilor si a amenajirilor care
prin aspect arhitectural conformare si amplasarea golurilor (ferestre, usi, etc.),

materiale utilizate, invelitoare, paleti cromatici etc. - deprecieazi valoarea peisajului
este interzisa

Art. 21. Procentul de ocupare a terenului
* conf. art. 15 si anexei 2, alin. (2.2) din RGU
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejurimi
Art. 22, Parcaje

* conf. art. 33 si anexei 5 din RGU
Art. 23. Spatii verzi

* conf. art. 34 si anexei 6 din RGU
Art. 24, fmprejmuiri

* conf. art. 35 din RGU

* se recomandd imprejmuiri transparente, de garduri vii, joase
pentru punerea in evidenta a constructiilor cu caracter public.
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« CAPITOLUL 1

! 1.1. Generalititi

Art. 1. Subzone funcgionale:

1’ * subzona unititilor industriale — I

‘ **% ge noteazd suplimentar cu indicativ -p — subzonele propuse

| Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
‘ * inteprinderi industriale

. Art. 3. Functiunea complementare admise ale zonei

| * constructii destinate depozitirii, stocirii, ambalarii si trierii
{ * cilide comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente

* constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare de deservire
\ * servicii compatibile functiunilor zonei

{ . CAPITOLUL 2

Utilizarea funcgionali a terenurilor din cadrul
zonei si subzonelor

Art. 4. Utilizdri permise

* activititi productive industriale
Art. 5. Utilizéri permise cu conditii

* pentru subzonele existente se admit constructii industriale noi,
in parcelele proprii cu conditia incadririi in normele de protectia mediului privind
nivelul admisibil al poluirii. '

* pentru subzona ILpl4 se admit constructii cu specific
industrial cu conditia respectirii zonei de protectie a sursei de apa potabila (din sud-
est) si cu avizul Autorititii Tentormle pentru Protectia Mediului.
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& cadastrqlé C.F.R,, situata de._.o'par»teagzi%alta;a,. cdii ferate) se va face en avizul Regiei
“" "Autonome SNCFR si al Ministerului Transporturilor.

* pentru amplasarea constructiilor din 1.3 si 1.14 la DN 7 (Calea
Zarandului) se va tine cont de zona de protectie a drumurilor si se va rezerva o fasie
de teren (5-10 m) ca spatiu verde de protectie in parcelele existente. Orice interventie
in aceastd subzoni se va face cu avizul ATPM.

* pentru subzona Lp27 - se permit activititi industriale
nepoluante cu conditia elaboririi unor studii de impact si cu avizul ATPM.

* pentru toate subzonele Ip se permit activititi productive
industriale nepoluante, cu avizul ATPM

Art. 6. Interdicgii temporare

* se interzice temporar, constructia in subzonele L.p14, Lp27
care necesitd elaborarea si aprobarea unor PUD-uri, pe zonele marcate cu hasura.

* se interzice temporar, constructia in zoma Lp27 marcati
circular pind la elaborarea si aprobarea unei documentatii de rezolvare a
intersectiei.

* aceiasi precizare ca mai sus pentru UTR 14 (zona circulari)

« CAPITOLUL 3

Condi;ii de amplasare §i conformare a constructiilor *

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale

* orientarea fatd de punctele cardinale, pentru toate subzonele,
se va realiza, prin dispunerea constructiilor in conformitate cu normele tehnice si
tehnologice specifice activititilor industriale ce urmeaza a se destisura.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice

* pentru toate subzonele existente, amplasarea constructiilor de
tip extindere sau constructii noi in cadrul incintei proprii, spreDDN 7 Arad vor evita
activititile care prin natura lor au un aspect dezagreabil: depozite de deseuri,
combustibili solizi etc. Astfel de constructii vor fi retrase de la circulatiile principale
si vor fi mascate prin perdele verzi de protectie.

* pentru subzonele Lp3 si I.p13 amplasarea fati de DN 7 Arad
se va face cu respectarea zonei de protectie a drumurilor.
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Art. 9. Amplasarea fati de ciii ferate din administratia SNCFR

* pentru L.13, I.14 si L.27 constructiile cu caracter de extindere
se vor amplasa fatd de linia CF Simeria-Arad cu respectarea art. 20 din R.G.U. Nu se
vor amplasa constructii care s impiedice vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare
si nici constructii care prin destinatia lor si constituie factori poluanti sau improprii
aspectului citre calea feratd (depozite de deseuri, combustibili solizi, material rulant
dezafectat, etc.)

Art. 10. Amplasarea fata de aliniament

* unititile industriale nepoluante amplasate in zonele
rezidentiale vor respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective.

* pentru toate subzonele, se recomanda si se asigure coerenta
fronturilor stradale, prin luarea in considerare a situdrii vecinilor imediati si a
caracterului general al strazii.

* fatd de aliniament, in subzonele industriale nou propuse, se
recomandi un regim de aliniere retras cu min. 6 m in vederea realizdrii unor spatii
verzi de protectie spre ciile de comunicatie.

Art. 11. Amplasarea in interiorul parcelei

* pentru subzonele industriale propuse, toate extinderile si
‘constructiile noi vor respecta o distantd minima obligatorie fatd de limitele laterale
ale parcelei, egald cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara cazului in care parcela
invecinati este ocupatd cu locuinte, caz in cadre distanta minimi se majoreazi la
6,0 m — cazul subzonelor E '

* se interzice cuplarea clidirilor de productie cu clidiri de

locuit, chiar daci acestea prezinti calcane spre parcela unititii de productie.

* pentru subzonele Lp, distantele dintre clidirile nealiturate de
pe aceiasi parceld trebuie si fie suficiente pentru a permite: intretinerea acestora,
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si eliminarea oriciror
inconveniente in utilizarea constructiilor. Distanta minima obligatorie intre corpurile
distincte de clidiri de pe aceiasi parceld va fi confirmi cu normele tehnologice.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12. Accese carosabile
* toate clddirile trebuie sd aiba in'mod obligatoriu asigurat

accesul dintr-o cale de circulatie publicd in conditiile in care si fie permisd actiunea
mijloacelor de interventie in caz de incendiu.
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* accesele in subzonele industriale, se vor rezolva prin
documentatiile de circulatie impuse de Planul Urbanistic General in subzonele
respective (drumuri noi propuse sau moderniziri ale celor existente).

Art. 13. Accese pietonal

* toate constructiile vor avea asigurate accese pietonale dintr-
un drum public si posibilititi de conformare, dupd caz, a accesului persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14, Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

* pentru toate subzonele Ip si I, constructiile noi destinate
activitatilor productive industriale trebuie si fie racordate la reteaua publica de
distributie a apei potabile, de canalizare a apelor menajere si la retelele electrice din
zond. Procesele tehnologice specifice impun restul echipirii edilitare.

Art. 15, Realizarea de regele tehnico-edilitare

* pentru subzonele Ip extinderea sau mdrirea capacititilor
retelelor tehnico-edilitare publice se realizeazi fie de citre beneficiar (sau de citre
investitor), fie de prin contracte incheiate cu Consiliul Local iar lucririle de
racordare si bransare se realizeazi de citre beneficiar (sau investitor).

Art. 16. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
* retelele de api, canalizare, alimentare cu energie termica care
deservesc activititile din I si Ip sunt proprietate publica a orasului Deva.

* retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de
telecomunicatii sunt proprietate publici a statului.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea
terenului si constructiilor

Art. 17. Iniltimea constructiilor
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* autorizarea constructiilor se face cu respectarea indltimii
medii a clidirilor invecinate si a caracterului zonei.

* se propune o iniltime maximi a constructiilor de 15,0 m.

* in cazuri bine justificate de motive tehnologice, cu avizul
compartimentului de specialitate din cadrul aparatului propriu al Consiliului Local,
iniltimea poate fi depésiti.

Art. 18. Aspectul exterior al constructiilor

* autorizarea in zonele 1.3 si L.14 a constructiilor care prin
aspect arhitectural, conformare si amplasarea golurilor (ferestre, usi etc.), materiale,
invelitoare, paleta cromatici etc., depreciazi valoarea peisajului — este interzisa.

* pentru toate celelalte subzone, constructiile vor avea volume
simple si cu aspect compatibil cu caracterul zonei. Se va urmiri ca noile constructii
si se armonizeze cu clidirile invecinate.

Art. 19. Procentul de ocupare a terenului

* pentru toate subzonele existente: nu este cazul
* pentru toate subzonele Ip — procentul maxim de ocupare a
terenului va fi studiat prin studii de fezabilitate.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejurimi '

Art. 20. Parcaje

* pentru toate subzonele Ip vor fi previzute parcaje in functie
de specificul activititilor — conf. Anexei 5 la RGU

* pentru subzonele existente se vor prevedea parcaje, functie de
spatiile disponibile in acest scop.

Art. 21. Spatii verzi

* pentru subzonele propuse se vor prevedea spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria constructiilor, dar nu mai
mult de 20% din suprafata totald a terenului.

* pentru subzonele existente se vor rezerva de asemenea in
limitele posibilitatilor, spatii verzi si plantate cu rol de protectie mai ales citre
arterele de circulatia importante.
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« CAPITOLUL 1

1.1. Generalititi
Art. 1. Tipuri de subzone functionale

* subzona unititilor agricole A
*%% ge noteazd suplimentar cu indicativ -p — subzonele propuse

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
* intreprinderi economice cu profil agricol

Art. 3. Functiunea complementare admise ale zonei -

s e

* constructii destinate depozitirii si stocarii, ambaldrii i trierii

* cdi de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente

* constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare de deservire a
subzonei

* servicii compatibile functiunilor zonei.

«+ CAPITOLUL 2

Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul
zonei si subzonelor

Art. 4. Utilizdri permise:
* activititi productive cu specific agricol
* extinderi, renovdri si moderniziri
* activititi agricole fird poluarea mediului inconjurator;
Art. 5. Utilizéri permise cu conditii
* pentru subzona A.13, orice interventie in zona de protectie a

infrastructurii feroviare — constructii noi sau extinderi — se vor face pe baza unui
PUD si numai cu avizul SNCFR si al Ministerului Transporturilor.
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* orice interventie in subzonele A.25 si A.26 se vor face numai
cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor: DC 124 si respectiv DN 68B si cu
avizul autorititii tutelare de specialitate.

* orice interventie in subzona A.15 se va autoriza numai cu
respectarea zonei de protectie a drumului DN 7 — Simeria — Arad si cu avizul
autorititii tutelare de specialitate.

* orice interventie, in toate subzonele A, vor fi insotite de avizul
Autorititii Tutelare de Protectia Mediului — in scopul prevenirii problemelor de
poluare.

* pentru A.16 — extinderile sau constructiile noi vor fi aprobate
numai cu conditia respectirii zonei de protectie impusd de Legea Apelor anexa 2 (5
m in lungul raului Cerna) si cu avizul MAPPM.

Art. 6. Interdictii temporare
* nu se vor permite, temporar, constructii amenajiri sau lucrari
in toate subzonele A.p pani la intocmirea si aprobarea unor Planuri Urbanistice de
Detaliu. Se propune intocmirea unor studii de fezabilitate, in cazul unor activitati
nocive, din punct de vedere al protectiei mediului. Interdictiile se intind pe o
perioadi de un an de la aprobarea PUG.

Art. 7. Interdictii permanente

* se interzice extinderea constructiilor din subzona A.16 in zona
de protectie a raului Cerna (5 m pe malul apei); : .

« CAPITOLUL3

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fatii de punctele cardiﬁale
* pentru toate zonele A, orientarea fatd de punctele cardinalé,

se va realiza conform normelor tehnice si tehnologice specifice cu activititile ce
urmeazi a se desfisura; -

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice

* conf. art. 18 din RGU
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* pentru eventualele extinderi in subzonele A, amplasarea
constructiilor se va face cu respectarea, fisiei de protectie a drumului;

* pentru toate subzonele A sau Ap se vor lua misuri, pe cét
posibil, de realizare a unor perdele verzi de protectie, in cazul invecindrii lor cu zone
incompatibile (locuinte, cimitir, spatii verzi de agrement, locuinte de vacanta,
institutii publice si servicii, etc.).

Art.10. Amplasarea fati de aliniament

* conf. art. 23 din RGU
* unititile agricole nepoluante amplasate in vecinitatea zonelor
rezidentiale vor respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective;

* se recomandd si se asigure coerenta fronturilor stradale, prin
luarea in considerare a situdrii vecinilor imediati si a caracterului general al arterei de
circulatie respective;

Art. 11. Amplasarea in interiorul parcelelor

* conf. art. 24 din RGU

* pentru subzonele Ap amplasarea in interiorul parcelei se va
face conform prescriptiilor tehnice si tehnologice urméindu-se o distanti minima
obligatorie, intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld,
de jumiitate din iniltimea clidirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m. Aceasta
fiind si o misurd pentru asigurarea respectirii normelor de insotire si prevenire a
incendiilor. ' , .

* se impune o distanti minima obligatorie fatd de limita parcelei
egali cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara cazului in care parcela invecinati
este ocupatd cu locuinte, caz in care distanta minima se majoreaza la 6,0 m;

* se interzice cuplarea clidirilor de productie cu clidiri de
locuit, chiar dacd acestea prezinti calcane spre parcela unititii de productie agricola;

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12. Accese carosabile
* conf. art. 25 din RGU
* in toate subzonele, clidirile trebuie si aibi in mod obligatoriu

asigurat accesul dintr-o cale de circulatie publici, n conditiile in care si fie permisa
actiunea mijloacelor de interventie in caz de incendiu.

Art. 13. Accese pietonale

* conf, art. 26 din RGU
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* toate subzonele vor trebui sd aibid asigurate accese pietonale
dintr-un drum public

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14, Racordare la retelele tehnico-edilitare

* conf. art. 27 din RGU

* autorizarea, in subzonele A si Ap a constructiilor noi
destinate activititii productive agricole, este permisd numai daca exista posibilitatea
racordirii la reteaua existentd de apd, canalizare si energie electrici. Procesele
tehnologice specifice, impun restul echiparii edilitare.

* in cazul cdnd nu existd retele publice in zond, cu avizul
organelor administratiei publice competente, beneficiarul se poate obliga fie: 1) sa
prelungeascd reteaua existentd (dacd aceasta are capacitatea necesard), 2) si
mireasci capacitatea retelelor publice existente, sau 3) si construiasca noi retele;

Art. 15. Realizarea de regele tehnico-edilitare

* conf. art. 28 din RGU

* pentru subzonele Ap extinderea sau mirirea capacitatii
retelelor tehnico-edilitare publice se realizeazi fie de cétre beneficiar (sau investitor)
fie prin contracte incheiate cu Consiliul Local; lucririle de racordare si bransare se
realizeazi de ciitre beneficiar (sau investitor). '

£

Art. 16. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

* conf. art. 29 din RGU

* retelele de api, canalizare, alimentare cu energie termici care
deservesc activititile din subzonele A si Ap sunt proprietate publicd a municipiului.

* retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea
terenului si constructiilor

Art. 17. inﬁlgimea constructiilor
* fndltimea constructiilor de productie din subzonele A sau Ap,
va fi conformi cu normele tehnologice specifice si se va stabili prin documentatii de

urbanism cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local;

Art. 18. Aspectul exterior al constructiilor
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* aspectul exterior se va conforma, pe cit posibil, unor existente
moderne si va fi conform normelor tehnologice specifice.

Art. 19. Procentul de ocupare a terenului

* procentul maxim de ocupare a terenului va fi stabilit prin
studii de fezabilitate si va trebui si aibd avizul compartimentului de specialitate din
cadrul aparatului propriu al Consiliului Local;

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri

Art. 20. Parcaje

* pentru toate subzonele Ap vor fi previzute parcaje functie de
necesitiiti conform anexei 5 la RGU '

* pentru subzonele existente se vor prevedea parcaje functie de
spatiile disponibile;

Art. 21, Spatii verzi

* se vor prevede spatii verzi de protectie la toate subzonele A.p
mai ales atunci cind se invecineazi cu zone incompatibile: de locuit, cimitir, institutii
publice si servicii, etc.; : N

* citre toate drumurile publice majore, pe cit posibil,
subzonele A vor trebui si rezerve o fisie verde de protectie.

Art. 22. fmprejmuiri

* se vor executa pentru toate subzonele dispuse la artere
importante de circulatie, imprejmuiri de naturd opaci, dublate de garduri verzi de
protectie; misura este exceptatd numai pentru terenurile ce inglobeazi constructiile
aferente pentru birouri si administratie;
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« CAPITOLUL 1

1.1. Generalititi

Art. 1. Subzone functionale:
* subzona de parcuri si gridini Pg .
* subzona de complexe sportive Ps
* subzona perdele de protectie ' Pp
* subzona de spatii verzi naturale Pn

e

* subzona de agrement Pa

*** ge noteazd suplimentar cu indicativ .p — subzonele propuse
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei

*  functiunea ecologicd (ameliorarea  microclimatului,
combaterea poludrii aerului).

* functiunea de agrement si recreere (sportul, distractiile, jocul,
odihna in aer liber, promenada). ’

Art. 3. Functiunea complementare admise ale zonei

* institutii publice sau servicii nepoluante, care ridici nivelul
functiunii de baza a zonei: cultura, educatie, turism, alimentatie publica, comert.

« CAPITOLUL 2

Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul
zonei si subzonelor

Art.4.  Utiliziri permise:

* amenajdri de parcuri, gridini publice, scuaruri, spatii verzi de
intretinere in subzona Pg;
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* amenajiri pentru sport si recreere inclusiv dotérile aferente in

|
i subzona Ps;
i * zone de perdele de protectie: spre ciile de comunicatie rutiere
sau feroviare; intre zone functionale incompatibile Pp;

* mentinerea, fintretinerea si ameliorarea spatiilor verzi
naturale, existente in intravilan Pn;
t * constructii si amenajiri complementare functiunii de bazi in

| subzona Pa;

Art. 5. © Utilizari permise cu conditii

* pentru subzonele Pn.9 care inconjoard o zona istoricd cu
valoare nationalid de importanti exceptionald, se vor autoriza numai lucriri de
intretinere si perpetuare a spatiilor plantate; orice alta interventie in aceastd subzoni
se va face cu avizul Ministerului Culturii si al Ministerului Lucririlor Publice si
Amenajarii Teritoriului;

* pentru subzonele Pn.9 si Pa.9 din afara zonei istorice, orice
interventie, se va face pe baza unei documentatii avizati de Ministerul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului; 4 .

| * fn subzona Pn.9, situati in zona de protectie a momentului,
a orice interventie se va face pe baza avizului dat de Ministerul Cultuarii si MLPAT
‘ precum si de MAPPM;
* pentru subzonele Pp si Pp.p din U T R 3,4 si 14 se vor permite
numai amenajiri de spatii verzi, in lungul drumului DN 7 pe o fisie de 5 — 10 m
! litime. Orice altdi interventie se va face numai cu avizul forurilor de specialitate in
domeniu;
' * ge vor autoriza in Pp.p 14 amenajarea unei fasii de protectie,
cu litimea de 50 m pentru protectia sursei de apa potabild din U TR 14,

* in subzonele Pp.p din U T R 11 si 14 se vor aproba lucriri de
‘amenajare a unor spatii verzi, in zona de protectie a infrastructurii feroviare, care si
nu impiedice vizibilitatea liniei sau a semnalelor. Litimea acestor amenajiri va fi

! variabild functie de posibilititi. Orice alte amenajiri in aceastd fasie de protectie, se
va face numai cu avizul SNCFR si al Ministerului Transporturilor;

* orice interventie in subzona Pp.p 19 sau Pa.p 19 cu conditia
avizului MAPPM si a ROMSILVA;

* orice interventie in subzonele Pp.7 si Pg.8 care intrd in zona
construitd protejati, se va face numai cu avizul Ministerului Culturii si al MLPAT.

Art. 6. Interdictii temporare
* se interzice orice interventie in subzonele Pa, Pg sau Ps, din
UTR: 8,9,11 si 15 marcate cu haguri verticald pe plansa de Reglementiri, pani la

elaborarea si aprobarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu care si stabileascd
reguli precise de construire. Interdictia are un caracter temporar si va fi valabila
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pand cel mult un an de la aprobarea Planului Urbanistic General al municipiului
Deva.

* se interzice temporar orice interventie in subzonele Pa, Ps sau
Pg din UTR 15, 17, 19 si 9 figurate cu hasuri inclinatd (de culoare verde) pe plansa
de Reglementiiri pini la elaborarea si aprobarea unor Planuri Urbanistice Zonale
sau dupa caz a unor Planuri Urbanistice de Detaliu;

* se interzice temporar orice interventie in subzona Pa sau Ps
din UTR 13 pénii la elaborarea si aprobarea unui PUZ de zona de agrement.

* se interzice temporar orice interventie de construire in
subzonele'Pg de la intersectia lui DN 7 cu Bdul 22 Decembrie péini la elaborarea
unor detalii de rezolvare a circulatiei; '

* nu se vor autoriza alte constructii sau interventii in subzonele:
Pp.p din UTR 14 (pentru protectia sursei de ap#); in UTR 11 (pentru protectia spre
un drum de circulatie majori) - decit acelea stabilite pe plansa de Reglementiri, ca:
perdele verzi de protectie.

Art.7. Interdictii permanente
* se interzice orice interventie in subzonele Pp.p din U T R 14
situate in zona de protectie, a sursei de api conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu
exceptia: '
' a) lucriirilor speciale, de amenajare de spatii verzi pentru

protectia sanitari cu regim de restrictie, pe o latime de 50 m;
b) lucririlor de curitire i intretinere a zonei.

. CAPITOLUL 3

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale
* conform Anexei la R.G.U. alin. 3.7, 3.8, 3.9.
Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice
* toate subzonele cu exceptia Pp trebuie si aibd acces la

drumurile publice; asigurarea acceselor carosabile si pietonale, precum si a spatiilor
de parcare se va face conform anexei 4 la R.G.U. alin. 4.8, 4.9, 4.10.



* toate subzonele cu exceptia Pp trebuie si aibd acces la
drumurile publice; asigurarea acceselor carosabile si pietonale, precum si a spatiilor
de parcare se va face conform anexei 4 la R.G.U. alin. 4.8, 4.9, 4.10.

Art. 10. Amplasarea fati de cai ferate din administratia SNCFR
* pentru subzonele Pp.p din U T R 14 si 16 se vor autoriza
numai amenajiri de spatii verzi, eventual, cu plantatii joase, amplasate fati de liniile
ferate conform normelor tehnice ale SNCFR;
* in zona de protectie a infrastructurii transporturilor
amplasarea oriciror constructii complementarea zonei P se va face cu avizul si dupa
normele tehnice SNCFR.

Art. 11. Amplasarea fatd de aliniament

* se va urmdri in general inscrierea in aliniamentul pentru zona
existenti;

* pentru unititile complementare zonei se recomanda: retrageri
de la aliniament dictate de specificul activititilor: sport, agrement, turism, eventual o
retragere conditionata si de pozitionarea in cadrul localitatii.

Art. 12. Amplasarea in interiorul parcelei

* pentru subzonele Pa si Ps - amplasarea utilititilor
complementare se va face prin respectarea prevederilor art. 24 al RGU.

-«

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 13. Accese carosabile

* toate subzonele cu exceptia subzonei Pp vor avea asigurate
accese carosabile si pietonale conform prescriptiilor art. 25 si a anexei 4 alin. 4.8, 4.9,
4.10 din RGU; \

* pentru zonele P.15 si P.17 se vor prevedea accese carosabile
stabilite prin PUZ-uri si lucriri de specialitate (circulatie);

* pentru subzona Pa.9 — accesul carosabil se va realiza printr-o
arterd stradald ce va lega strada Horia de strada “Ghe. Lazir”;

Art. 14. Accese pietonale

* toate subzonele vor trebui si fie asigurate cu acces pietonal
dintr-un drum public cf. art. 26 al RGU
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3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 15. Racordare la retelele tehnico-edilitare

*  toate constructiile complementare subzonele propuse cu
exceptia subzonelor Pp si Pn vor trebui si fie racordate la retelele tehnico-edilitare

existente conform art. 27 din RGU;
Art. 16. Realizarea de retele tehnico-edilitare

* realizarea de retele tehnico-edilitare se face pentru toate
subzonele Pa, Ps si Pg conform art. 28 din RGU

Art. 17. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

* retelele de alimentare cu apai, canaliza,xj\g, alimentare cu apa
atit cele de deservire cét si cele din interiorul subzonelor P sunt proprietate publici a
orasului; )
* retelele de gaze si alimentare cu energie electrica si
telecomunicatii sunt proprietate publici a statului.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea
terenului si constructiilor

Art. 18. iniltimea constructiilor

=

* toate constructiile pentru unititi complementare in zonele P
propuse vor avea iniltimea stabilitd prin Planurile Urbanistice de Detaliu
corespunzitoare.

Art. 19. Aspectul exterior al constructiilor

* aspectul exterior al constructiilor, cu utilitate complementara,
prin localizare, dimensiuni sau aspect si nu afecteze situl peisagistic.

Art. 20. Procentul de ocupare a terenului

* pentru subzonele Ps si Pa procentul maxim va fi :
¢ 50 % - pentru constructii
¢ 20% - pentru alei, drumuri si parcaje
e 30% - pentru spatii verzi

* pentru celelalte subzonele - nu este cazul
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3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri

Art. 21. Parcaje

* pentru toate subzonele cu exceptla lui Pp se vor asigura
parcaje in functle de utilitdtile complementare zonei, conform anexei 5 la RGU alin.
5.8,5.95i 5.10 51 cu prevederlle Planului Urbanistic de Detaliu corespunzitor.

Art. 22 Tmprejmuiri
* se vor realiza conform PUG-urilor din subzonele respective.
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CAPITOLUL 1

Art. 1.

1.1. Generalititi

Subzone func;ionale:

* subzona cu constructii si instalatii necesare bunei gospodariri

a localititii compusa din:

Art. 2.

compusa din:

Art. 3.

- subzoni de cimitire GCc
- subzoni de reziduuri menajere GCg
- subzona statiei de epurare GCe

#%% ge noteazd suplimentar cu indicativ -p — subzonele propuse

Functiunea dominanti a zonei

* functiunea dominanti a zonei este gospodirirea localitatii
- lucriri, amenajiri si constructii pentru cimitire
. lucriri de amenajare pentru statia de epurdre a apelor

uzate menajere

Functiunea complementare admise ale zonei

* spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie
* accese pietonale, carosabile, parcaje
* depozite de deseuri industriale

CAPITOLUL 2

Art. 4.

Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul
zonei si subzonelor

LOIILR JR ) =~

A L AL I =

Utilizdri permise:

* constructii si instalatii necesare bunei gospodiriri a localitatii;
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. * constructii noi sau extinderi pentru instalatiile cu caracter
tehnic strict de specialitate destinate epurérii apelor uzate menajere;
* amenajiri, lucriri si constructii destinate platformelor pentru
gunoiul menajer. Acestea fiind lucriri cu caracter strict de specialitate vor fi avizate
conform prescriptiilor tehnice in vigoare.

Art.5. - Utiliziri permise cu conditii

* toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodiriri a
localititii cu conditia respectirii documentatiilor cu caracter normativ si directiv,
precum si a solutiilor si reglementirilor produse in proiectele de specialitate pentru

statia de epurare, platforma de gunoi etc.;

* cimitir in subzona GCc.p10 cu conditia avizului forurllor
tutelare si a Agentiei teritoriale de mediu, precum $i cu condltla respectirii normelor
de protectie sanitar;

* se permite extinderea cimitirului din subzona GCec. p15 numai
cu avizul autorititii competente si al Agentiei teritoriale de mediu;

* se permite extinderi ale statiei de epurare subzona GCc.16
numai cu conditia respectirii normelor de igiend in vigoare si a normelor de
protectia mediului. Se recomandad imbunititirea tehnologiei actuale de functionare a
statiei prin reconsiderarea documentatiilor tehnice de functionare i exploatare a

sistemului de filtrare;

* se permite amenajarea in Geg.p 34 a unei noi platforme de
gunoi cu av1zul 0.C.O.T.A si al Agentiei teritoriale de mediu;

* _se “autorizeazi constructii, amenajiri sau interventii in

subzona GCg. p20 numai cu avizul autorititii tutelare de mediu precum § si cu avnzul
0.C.0.T.A,; T

Art. 6. Interdictii temporare

* se interzice temporar realizarea in subzona GCg.p 34 a unui
nou depoz1t de reziduuri menajere cu conditia intocmirii unui studiu de fezabilitate si
realiziirii unei perdele verzi de protectie. Interdictia are valabilitate pani la
elaborarea si aprobarea unei documentatii cu caracter tehnic de specialitate i se
poate mtmde pana Ia un an de la aprobarea prezentului PUG.

#* se interzice temporar orice interventie in subzonele GCg. pll si
GCg.p20 panii la elaborarea si aprobarea unor documentatii tehnlcg de specialitate;

* se interzise temporar vechiul amplasament al gropii de gunoi,
péana la intocmirea unor documentatii tehnice de specialitate (stadii de impact). Pina
la intocmirea acestor studii se va folosi incontinuare vechiul amplasament cu conditia
efectuarii lucrarilor necesare de reparatii la digul ce margineste respectiva zona,
pentru a evita poluarea solului datorata inundatiilor provocate de cresterea nivelului
apelor Muresului in perioadele cu precipitatii intense.
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Art. 7. Interdictii permanente

% se interzice extinderea subzonei GCg.16 in partea de sud —
spre rezervorul de api din apropiere unde se recomandi realizarea unei perdele
verzi de protectie.

« CAPITOLUL 3

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
* caracteristicile parcelei, accesele, amplasarea constructiilor,

regimul de iniltime si indicatorii maximi de control — conform necesititilor tehnice si
normelor specifice;

* aspectul exterior: se va asigura mascarea cu perdele de
vegetatie a incintelor vizibile de pe drumurile publice.
Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale
* conform art. 17 din RGU
Art. 9. Amplasarea fatii de drumurile publice

* conform art. 18 din RGU

Art. 10. Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR

* conform ord. 20 din RGU
Art.11. Amplasarea fatii de aliniament

* conform art. 23 din RGU
Art. 12, Amplasarea in interiorul parcelei

% conform art. 24 din RGU
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Art. 12. Amplasarea in interiorul parcelei

| * conform art. 24 din RGU

[_ 3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

i Art. 13. Accese carosabile

* conform art. 25 si anexei 4 din RGU
! Art. 14. Accese pietonale

‘ ‘ * conform art. 26 din RGU

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

J Art. 15. Racordare la regelele tehnico-edilitare

% conform ord. 27 din RGU
Art. 16. Realizarea de regele tehnico-edilitare

* conform art. 28 din RGU

Art. 17. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

* conform art. 29 din RGU

Art. 18. Amplasarea si organizarea sistemului de salubritate

* gospoddriile individuale si locuinte colective vor avea
amenajiri pentru colectarea deseurilor menajere (In pubele sau saci de plastic);

* se vor asigura platforme gospodiresti si recipiente de sortare a
materialelor adecvate valorificirii (metal, hartie, sticld, lemn, textile, plastice, efc.);

* organizarea sistemului de salubritate se va face functie de
destinatia clidirilor aflate in zoni, precum si a obiectivelor de utilitate publicd
propuse:

* amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incit
functiunea, compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei si nu fie afectat;
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* zonificarea si desfisurarea procesului de salubrizare va
urmiri zonificarea functionald a teritoriului, tinind seama de zonele puternic
produciitoare de deseuri menajere si industriale, unele chiar periculoase (zone de
protectie poluante, spitale, cantine, piete agro-alimentare etc.);

* organizarea valorificirii reziduurilor organice si anorganice ce
pot fi reutilizate;

* interzicerea depozitirii intamplitoare a gunoiului, mai ales in
zonele verzi, zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, in piduri etc.;

* interzicerea cresterii animalelor in scopul sacrificirii (in
special a celor mai mari) mai ales in zonele rezidentiale, acestea producind gunoi
animalier, poluarea aerului (olfactivd, fonici) si implicit degradarea conditiilor de
locuit urbane;

* Asigurarea serviciilor de salubritate va fi urmdritd cu multa
atentie de citre administratia locali, aducindu-i-se imbunititiri prin folosirea
solutiilor rezultate in urma unor studii de specialitate.
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. CAPITOLUL 1

1.1. Generalititi
Art. 1. Subzone func;ionale:

* subzona cu constructii si amenajiri aferente lucririlor
tehnico-edilitare - TE

r : *** ge noteazd suplimentar cu indicativ -p — subzonele propuse
Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
* functiunea dominanti a zonei o constituie retelele edilitare
| Art. 3. Functiunea complementare admise ale zonei

- * constructii aferente lucririlor edilitare
* spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie
* accese pietonale, carosabile, parcaje pentru constructiile
aferente

| ~« CAPITOLUL 2

Utilizarea funcgionalﬁ a terenurilor din cadrul
zonei §i subzonelor

Art. 4. Utilizdri permise:

* institutii care coordoneazi activitatea in domeniu;
* constructii si amenajiri aferente lucririlor tehnico-edilitare;

N

Art. 5. Utilizari pefmise cu conditii
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* in subzone TE.p.14 se vor institui misuri de protectie in jurul
statiei de captare apa cf. Pct. 4.4 din prezentul RL U ;

* se pot autoriza constructii tehnice cu caracter strict de
specialitate, in zona de protectie (50 m), numai cu avizul Romgaz.

Art. 6. Interdictii temporare
, * se interzice temporar avizarea lucririlor si amenajirilor
edilitare, pe striizile propuse pentru mirirea profilului (vezi plansa de circulatii)
pind la elaborarea si aprobarea unor studii de specialitate corespunzitoare.
Interdictia este valabili numai un an de la aprobarea PUG-ului Deva;
' # se vor autoriza constructii si amenajiri cu caracter strict de
specialitate in UTR : 8,523 si 24 numai dupi intocmirga si aprobarea

documentatiilor tehnice in domeniu. Rezervarea terenurilor in acest scop va fi
posibile numai pe o perioadi de un an de la aprobarea prezentului PUG;

. CAPITOLUL 3

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7. " Orientarea fatd de punctele cardinale

* conform normelor tehnice specifice si conform art. 17 din
RGU ’

Art. 8. Amplasérea fatd de drumurile publice

* conform normelor tehnice specifice si conform art. 18 din
RGU '

Art. 9.  Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR |

* conform art. 20 din RGU

Art. 10. Amplasarea fata de aliniament

* conform necesititilor tehnice si normelor specifice si conform
art. 23 din RGU

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

64




* conform necesititilor tehnice si normelor specifice si conform
art. 23 din RGU

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatdrii

\ Art. 11. Accese carosabile
’ * conform art. 25 din RGU
Art. 12. Accesul pietonal

' % conform art. 26 din RGU

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

i Art. 13. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
| * conform art. 27 din RGU
‘5 Art. 14. Realizarea de retele tehnico-edilitare

‘ % conform art. 28 din RGU

! Art. 15. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare '

# conform ord. 29 din RGU
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea
terenului si constructiilor

Art. 16. iniltimea constructiilor

* pentru constructiile complementare zonei conform art. 31 din
RGU
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CAPITOLUL 1

1.1. Generalititi
Art. 1. Subzone functionale:

* subzona ciii de comunicatie rutiere — Cr
* subzona cii de comunicatie feroviare - C§

*#+% ge noteazd suplimentar cu indicativ -p — subzonele propuse
Art. 2. Functiunea dominanti a zonei

* functiunea dominanti a zonei este circulatia rutierd si
feroviari compusi din intreaga retea rutierd si feroviara din intravilan

Art. 3. - Functiunea complementare admise ale zonei

* unititi ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale

« CAPITOLUL 2

Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul
zonei si subzonelor

Art. 4. Utilizéri permise:

* constructii ale unititilor si intreprinderilor de transporturi
rutiere si feroviare;

* garaje, parcaje;

* platforme sau alveole carosabile, pentru transportul in
comun;

* constructii pentru giri i autogiri;

* refugii si treceri pentru pietoni;

# zone verzi mediane, laterale si fasii intermediare;
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* instalatii, constructii si depozite necesare functiondrii
serviciilor feroviare;

* echipamente publice compatibile cu terenurile feroviare;

* lucriri de terasament;

* lucriri sau zone de protectie impotriva poludrii (praf, fum,
funingine)

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

* incintele unititilor de transporturi si garajele publice vor
respecta mdisurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva
riscurilor de incendiu si explozie;

* fn subzona CE.l cu exceptla lucririlor si amenajirilor de
fmbunititire a imbricimintii asfaltice, a bordurilor sau trotuarelor orice alte
interventii: schimbarea profilului stradal, schimbéri de fluxuri de circulatie, trafic,
schimbarea traseului existent, interventii care afecteaza fondul construit — se vor face
numai cu avizul Ministerului Culturii si a MLPAT;

% in subzona Pn.9 si Pa.pl5 interventiile la drumul public care
aduc prejudicii fondului protejat natural vor trebui facute cu avizul MAPPM si
MLPAT;

* mterventnle, in subzonele Cf.11, Cf.13, Cf.14, Cf.16 si C1.27,
de orice fel se vor face numai cu avizul Regiei Autonome SNCFR si al Mlmsterulm
Transporturilor.

Art. 6. Interdictii temporare

* se interzice temporar orice interventie in subzona Cr din
UTR: 14,15,16,17,19 péani la elaborarea si aprobarea unor Planuri Urbanistice
Zonale, aceasti interdictie are valabilitate péni la un an de la aprobarea prezentului
PUG.

# se interzice temporar orice interventie in subzona Cr.pl4, pe
distanta dintre strizile: Calea Zarandului si Depozitelor — in continuare Bdului
N.Bilcescu — pind la elaborarea si aprobarea unei documentatii tehnice de
specialitate (circulatii), care si stabileasca reglementirile corespunzitoare pentru
noua arteri de circulatie. Aceastd interdictie este valabild un an de la data aprobirii
prezentului PUG.

* se interzice temporar interventia pentru zona Cf din UTR
6,7,8 si 11 pina la elaborarea unor planuri de lotizari.

* se interzice temporar orice interventie pentru subzona Cf din
zonele marcate circular pe plansa de Reglementéri pani la elaborarea si aprobarea
unor documentatii de circulatie (PUD- -uri) pentru rezolvarea intersectiilor respective.
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« CAPITOLUL 3

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7.

* pentru toatd zona C — caracteristicile parcelei, amplasarea
constructiilor, regimul de iniltime si indicatorii maximi de control - conform
necesititilor tehnice, normelor specifice si respectara amenajirilor propuse in
proiectele de specialitate;

* aspect exterior — se recomanda ca:

- noile clidiri sau amenajarea celor existente si nu
afecteze prin amplasare, dimensiuni sau aspect caracterul zonei in care se
incadreazi;

- organizarea incintelor si tind seama de imaginea
prezentatd citre drumurile publice;

- parcajele publice si fie inconjurate de gardurii vii de
1,20 m indltime;

- sd se realizeze o minimid amenajare peisagistici a
spatiilor neconstruite din interiorul incintelor si pe intreg traseul zonei feroviare care
are contact cu intravilanul municipiului.
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. CAPITOLUL 1

1.1. Generalititi
Art. 1. Subzone functionale
* subzona cu destinatie speciala
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
* activititi cu profil special
Art. 3. Functiunea complementare admise ale zonei

* Jocuinte de serviciu

. CAPITOLUL 2

Utilizarea funcgionalﬁ a terenurilor din cadrul
zonei si subzonelor

Art. 4. Utilizdri permise:

# constructii pentru activititi cu profil special
* locuinte de serviciu

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii

* se va tine seama de Ordinul MLPAT nr. 126/1992 privind
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

« CAPITOLUL3

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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Art. 6.

*caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor, regimul de
indltime si indicatorii maximi — conform normelor specifice;

* aspect exterior: se recomandd ca noile clidiri, sau modificarea
celor existente si nu afecteze prin amplasare, dimensiuni sau aspect, caracterul zonei
in care se amplaseazi;

* constructiile de locuinte de serviciu vor respecta prescriptiile
Capitolul 3 de 1a subzonele LM si LL



